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Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | potrocze
2026 roku zawiera informacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 71 ust. 1 pkt 3 w zwigzku z § 68 ust. 8
pkt 2—13 rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 6 czerwca 2025 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim.

Skrécone sprawozdania finansowe za | poétrocze 2026 roku (odpowiednio jednostkowe oraz
skonsolidowane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/ MSSF.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréw wynikow oraz metodologie ich obliczania sg prezentowane ponizeji s
spéjne z wybranymi alternatywnymi pomiarami wynikéw prezentowanymi historycznie. Informacja nt.
zaprezentowanych wskaznikdw jest cyklicznie monitorowana oraz prezentowana w ramach kolejnych
raportow okresowych.

PRZYCHOD [MLN PLN

1H 2021 1H 2022 1H 2023 1H 2024 1H 2025 1H 2026

EBIT [MLN PLN]

1H 2021 1H 2022 1H 2023 1H 2024 1H 2025 1H 2026

EBITDA [MLN PLN]

1H 2021 1H 2022 1H 2023 1H 2024 1H 2025 1H 2026

ZYSK NETTO [MLN PLN]

3,2
1H 2021 1H 2022 1H 2023 1H 2024 1H 2025 1H 2026
ZYSK NETTO AKCJ. JEDN. DOMIN. [MLN PLN]
3,1
0,4 !
. . I
1H 2021 1H 2022 1H 2023 1H 2024 1H 2025 1H 2026

EBIT (wynik na dziatalnosci operacyjnej)
EBIDTA (EBIT + amortyzacja)
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2. INFORMACIJA O ISTOTNYCH WYDARZENIACH

2.1. ZDARZENIA W OKRESIE | POtROCZA 2026 ROKU

° Umowa na realizacje rozbudowy zaktadu opiekunczo - leczniczego w Zgorzelcu w wojewddztwie
dolnoslgskim

14 stycznia 2026 roku spoétka zalezna Unihouse S.A. zawarta umowe na realizacje w/w zamodwienia
publicznego. Zamawiajacym jest Wielospecjalistyczny Szpital - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Zgorzelcu. Wynagrodzenie UNIHOUSE z tytutu realizacji inwestycji wynosi ok. 19,2 min zt
netto. (RB 4/2026)

° Realizacja opcji w umowie z PGE Energia Ciepta SA

22 stycznia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Zamawiajgcego powiadomienie o skorzystaniu zumownego
prawa opcji. Wskutek powyzszego Zamawiajacy zlecit konsorcjum, obok podstawowego zakresu prac,
realizacje réwniez opcjonalnej czesSci wykonawczej o wartosci ok. 260,3 min zt netto, z czego udziat
Emitenta w tej kwocie stanowi kwota 183,7 mlIn zt netto oraz opcjonalnej czesci serwisowej o wartosci ok.
54,9 min zt netto w catosci przypadajacej Emitentowi. tgczne wynagrodzenie konsorcjum w zakresie
umowy wykonawczej i umowy serwisowej wynosi ok. 885,7 min zt netto, z czego udziat Emitenta stanowi
kwota ok. 589,7 min zt netto. (RB 5/2026)

Informacje o zawartej umowie Emitent przekazat w raporcie biezagcym nr 56/2025 z dnia 21 lipca 2025
° Zamowienia na produkcje modutéw

29 stycznia 2026 roku spodtka zalezna Unihouse S.A. potwierdzita przyjecie do realizacji zamdwienia na
dostawe modutdw, otrzymanego od Adapteo Group Oy z siedzibg w Finlandii. Zamdwienie zostato ztozone
w wykonaniu obowigzujgcej strony umowy ramowej dostawy na lata 2023-2026. Wynagrodzenie
Unihouse S.A. z tytutu realizacji zamodwienia wynosi ok. 20,3 min PLN netto. (RB 7/2026)

W ramach powyzszej umowy ramowej spotka potwierdzita przyjecie do realizacji kolejnych zamdwien:

o 9 marca 2026 roku — zamdwienie o wartosci ok. 8,8 min PLN netto (RB 15/2026);
o 10 kwietnia 2026 roku — zamdwienie o wartosci ok. 34,9 min PLN netto (RB 21/2026).

° Umowa na realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mistrzejowickiej w Krakowie

6 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe o roboty budowlane na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa w/w inwestycji mieszkaniowej. Zamawiajgcym jest Smok Development Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, podmiot nalezgcy do Grupy Victoria Dom. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji
Inwestycji wynosi ok. 43,5 min zt netto. (RB 8/2026)

° Umowa na realizacje modernizacji i rozbudowy infrastruktury szpitalnej Wielospecjalistycznego
Szpitala - SPZOZ w Zgorzelcu w wojewddztwie dolnoslgskim

12 lutego 2026 roku spétka zalezna Unihouse S.A. zawarta umowe na realizacje w/w zaméwienia
publicznego. Zamawiajacym jest Wielospecjalistyczny Szpital - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Zgorzelcu. Wynagrodzenie Unihouse S.A. z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 40,0 mIn zt
netto. (RB 11/2026)

° Odstgpienie przez zamawiajacego od umowy bedacej na etapie projektowym

23 marca 2026 roku Unibep S.A. przekazat informacje o otrzymaniu przez Unibep S.A. od Wojskowe;j
Akademii Technicznej im. Jarostawa Dgbrowskiego z siedzibg w Warszawie oswiadczenia Zamawiajacego
0 odstgpieniu od umowy z dnia 29 maja 2025 roku na ,Budowe budynku dydaktycznego na potrzeby
ksztatcenia kandydatow do zawodowej stuzby wojskowej w formule zaprojektuj i wybuduj” na etapie
projektowym oraz zgdanie zaptaty kar umownych z tego tytutu w kwocie ok. 15,6 min zt. (RB 19/2026)
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1 kwietnia 2026 roku Wojskowa Akademia Techniczna wystgpita z zgdaniem wyptaty kwoty 7,6 min zt z
gwarancji udzielonej przez Korporacje Ubezpieczer Kredytéw Eksportowych S.A. 29 kwietnia 2026 roku
KUKE dokonata wyptaty roszczenia. Nastepnie 20 kwietnia 2026 roku, zamawiajacy ztozyt zgdanie wyptaty
kwoty 2,0 min zt z gwarancji udzielonej przez Credendo Guarantees & Specialty Risks S.A. Oddziat w Polsce.
Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania roszczenie nie zostato wyptacone.

Dazac do polubownego rozwigzania sporu, Spotka w dniu 11 czerwca 2026 r. zainicjowata postepowanie
mediacyjne przed Sadem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej. W zwigzku
z wyrazeniem przez Zamawiajgcego zgody na udziat w mediacji, Strony pozostajg aktualnie w trakcie
postepowania mediacyjnego.

° Warunkowa umowa na realizacje obiektu hotelowego z cze$cig handlowo — ustugowa przy ulicy
Kolejowej we Wroctawiu

3 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. podpisat warunkowg umowe na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa obiektu hotelowego z czescig handlowo — ustugowa przy ulicy Kolejowej we Wroctawiu.
Zamawiajgcym jest AFI Project 10 Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie
Inwestycji wynosi 149,0 min zt netto. (RB 20/2026)

13 czerwca 2026 roku strony zawarty aneks do umowy, w ktérym uzgodnity przedtuzenie terminu na
wejscie w zycie umowy do dnia 31 sierpnia 2026 roku, a takze zwiekszone zostato wynagrodzenie z tytutu
realizacji prac przygotowawczych objetych Etapem | o kwote 1,5 min zt netto. (RB 38/2026)

Emitent otrzymat od zamawiajgcego zawiadomienie o uzyskaniu zamiennego pozwolenia na budowe 23
lipca 2026 roku (vide: 2.3. Zdarzenia po dniu bilansowym), co oznacza, ze z tym dniem umowa weszta w
zycie. (RB 47/2026)

° Nota obcigzeniowa z tytutu braku przedtozenia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

16 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Zamawiajgcego (Powiat Piski — Powiatowy Zarzgdca Drég
w Piszu) note obcigzeniowq z tytutu braku przedtozenia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy
w wysokosci ok. 0,5 min zt oraz note obcigzeniowa w wysokosci ok. 25,5 min zt z tytutu zwtoki w wykonaniu
umowy p.n. Rozbudowa drogi powiatowej Nr 1867 (Wierzbiny) — Drygaty — Skarzyn. Spotka w catosci
kwestionuje zasadnos¢ naliczenia obu kar umownych, w tym przypisang jej zwtoke w realizacji przedmiotu
umowy. (RB 24/2026) W IIl kwartale 2026 roku spotka ztozy odpowiedz na pozew, kwestionujgc roszczenie.

° Wybdr oferty Spotki przez Filharmonie Pomorska w Bydgoszczy

24 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Filharmonii Pomorskiej im. Ignacego Paderewskiego
w Bydgoszczy zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: ,Wykonanie robét budowlanych oraz dostawa
i montaz wyposazenia w ramach zadania polegajgcego na przebudowie i rozbudowie Filharmonii
Pomorskiej w Bydgoszczy, mieszczacej sie przy ul. Andrzeja Szwalbego 6 w Bydgoszczy”. Cena oferty
ztozonej przez Spoétke wynosi ok. 308,9 min zt netto. (RB 26/2026)

27 lipca 2026 roku zawarta zostata umowa na realizacje zadania. (RB 48/2026, vide: 2.3. Zdarzenia po dniu
bilansowym)

° Wybdr oferty konsorcjum z udziatem Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje
prac na linii kolejowej E75 Biatystok - Etk

27 kwietnia 2026 roku Emitent powzigt informacje o wyborze przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jako
najkorzystniejszej oferty ztozonej przez konsorcjum, ktérego partnerem jest Unibep S.A., w postepowaniu
na Wykonanie dokumentacji wykonawczej i realizacja robdt budowlanych w ramach projektow Rail Baltica
na odcinku Biatystok — Etk. Wartos$¢ oferty konsorcjum wynosi ok. 4,24 mld zt netto, z czego udziat Emitenta
stanowi ok. 1,06 mld zt netto. (RB 27/2026)
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° Wybér oferty konsorcjum z udziatem Unibep S.A. na realizacje rob6t budowlanych na linii
kolejowej na odcinku Gdansk Osowa - Gdynia Gtéwna

5 maja 2026 roku Emitent powziat informacje o wyborze przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. oferty
konsorcjum, ktérego liderem jest Unibep S.A., w postepowaniu na Zaprojektowanie i wykonanie robot na
odcinku linii kolejowej nr 201 Gdansk Osowa — Gdynia Gtéwna w ramach projektu ,,Prace na odcinku
Koscierzyna — Gdynia”. Wartos¢ oferty konsorcjum wynosi ok. 874,1 min zt netto, z czego udziat Emitenta
to ok. 437,1 min zt netto (RB 28/2026)

20 maja 2026 roku Emitent otrzymat zawiadomienie o uniewaznieniu wyboru tej oferty. (RB 30/2026)

1 czerwca 2026 roku zamawiajacy ponownie wybrat oferte konsorcjum jako najkorzystniejsza. (RB
35/2026)

24 sierpnia 2026 roku zawarta zostata umowa na realizacje zadania. (RB 54/2026, vide: 2.3. Zdarzenia po
dniu bilansowym)

° Umowa o podwykonawstwo z Bechtel Polska Sp. z o.0. w zwigzku z projektem budowy
elektrowni jadrowej w Polsce

19 maja 2026 roku spodtka zalezna Unihouse S.A. zawarta umowe na zaprojektowanie i wykonanie
w technologii modutowej obiektow zakwaterowania oraz obiektéw pomocniczych dla ok. 1000 osdb
w ramach projektu budowy elektrowni jadrowej w Polsce w gminie Choczewo, realizowanego przez
konsorcjum Bechtel — Westinghouse na rzecz Polskie Elektrownie Jgdrowe. Przedmiot umowy obejmuje
m.in. jednostki mieszkalne, zaplecze socjalno-bytowe, obiekty administracyjne oraz infrastrukture
towarzyszacy. Szacunkowe wynagrodzenie Unihouse S.A. wynosi ok. 259,8 min zt netto. (RB 29/2026)

° Powotanie sktadu Zarzadu na kolejna kadencje

21 maja 2026 roku Rada Nadzorcza Emitenta powotata Zarzad Spétki na nowa wspdling Vil kadencje, ktorej
bieg rozpoczat sie z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdania
za rok obrotowy 2025. Sktad Zarzadu nie ulegt zmianie. (RB 32/2026)

° Wybdr Cztonkéw Rady Nadzorczej Unibep S.A. na nowa kadencje

23 czerwca 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP S.A. podjeto uchwaty w przedmiocie
wyboru z tym samym dniem Rady Nadzorczej Spétki na nowg VIl kadencje. (RB 42/2026)

2.2. UMOWY DOTYCZACE FINANSOWANIA DZIALALNOSCI

° Zawarcie umow finansowych

o 08 stycznia 2026 roku Unibep S.A. zawart z Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A. aneks do
Umowy ramowej o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
przedtuzajacy dostepnosc¢ limitu do 31 grudnia 2026 roku.

o 28 stycznia 2026 roku Unibep S.A. zawart z Uniga Towarzystwo Ubezpieczen S.A. aneks do
Umowy generalnej o gwarancje ubezpieczeniowe przedtuzajgcy dostepnos¢ limitu do 27
stycznia 2027 roku oraz podwyzszajacy limit do kwoty 70 min zt.

o 30 stycznia 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z Bankiem Pekao S.A. aneks do
Umowy o wielocelowy limit kredytowy przedtuzajgcy dostepnosé limitu do 31 stycznia 2027
roku.

o 30 stycznia 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Pekao S.A. aneks do Umowy eFinancing o
finansowanie dostawcéw przedtuzajgcy okres obowigzywania limitu finansowania do 31
stycznia 2027 roku.

o 02 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks nr 2 do
umowy o udzielenie gwarancji przedtuzajgcy wazno$¢ gwarancji do 16 marca 2026 roku.

o 10 lutego 2026 roku Unidevelopment SA zawarto gwarancje za zobowigzania spotki celowej
Marywilska 73 Sp. z o0.0. z Santander Bank Polska S.A. w ramach posiadanej Umowy o
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Multilinie. Wartos$¢ gwarancji wynosi 750 tys. zt, a data obowigzywania przypada na 12 czerwca
2026 roku.

o 16 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe o wielocelowy limit
kredytowy do kwoty 41 min zt z okresem dostepnosci do 22 lipca 2028 roku.

o 19 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Pekao S.A. umowe o otwarcie linii gwarancji
do facznej kwoty 25 min zt z przeznaczeniem na gwarancje wadialne z okresem dostepnosci
limitu do 17 lutego 2027 roku.

o 19lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytdw Eksportowych S.A.
Umowe indywidualng o udzielenie gwarancji ubezpieczeniowej sptaty kredytu na kwote 32,8
min zt z waznoscig do 22 sierpnia 2028 roku.

o 26 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z PKO BP S.A. aneks do Umowy kredytu w formie limitu
kredytowego wielocelowego przedtuzajgcy dostepnosc limitu do 31 maja 2026 roku.

o 26 lutego 2026 roku Unibep S.A. zawart z TUIR Allianz Polska S.A. aneks do Umowy o udzielanie
gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego przedtuzajacy dostepnos¢ limitu do
31 stycznia 2027 roku.

o 02 marca 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z Santander Bank Polska S.A.
Umowe o Multilinie w kwocie 14,2 min EUR z okresem dostepnosci do 02 marca 2027 roku.

o 06 marca 2026 roku Unibep S.A. zawart z InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. aneks do
Umowy generalnej o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych zwiekszajacy
limit do kwoty 200 mln zt z okresem dostepnosci do 28 lutego 2027 roku.

o 17 marca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Euler Hermes S.A. aneks do Umowy o udzielanie
gwarancji ubezpieczeniowych w ramach limitu odnawialnego przedtuzajacy dostepnosé limitu
na czas nieokreslony.

o 25 marca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Millennium S.A. Umowe o linie
wieloproduktowa w kwocie 40 min zt terminem dostepnosci do 24 marca 2027 roku.

o 26 marca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Accelerant Insurance Europe S.A. aneks do Umowy
ramowej o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego podwyzszajgcy
limit do kwoty 40 min zt na czas nieokreslony.

o 04 maja 2026 roku Unibep S.A. zawart z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A.
aneks do Umowy o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych w ramach limitu
gwarancyjnego przedtuzajacy waznosé na czas nieokreslony.

o 11 maja 2026 roku Unihouse S.A. zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytow Eksportowych
S.A. aneks do Umowy generalnej o udzielenie gwarantowanych przez Skarb Panstwa gwarancji
ubezpieczeniowych zwiekszajacy limit z 5 min EUR do kwoty 25 min EUR. Umowa zawarta na
czas nieokreslony. W zwigzku z aneksem dnia 11 maja 2026 roku zostata wystawiona przez
Unibep S.A. gwarancja korporacyjna za zobowigzania Unihouse na rzecz Korporacji
Ubezpieczen Kredytdéw Eksportowych S.A. w kwocie 25 min EUR wazna do dnia 11 maja 2037
roku.

o 28 maja 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z PKO BP S.A. aneks do umowy
kredytu w formie limitu kredytowego wielocelowego przedtuzajgcy dostepnosé limitu do 30
czerwca 2026 roku.

o 16 czerwca 2026 roku Unihouse S.A. zawart z Funduszem Rozwoju i Promocji Wojewddztwa
Wielkopolskiego S.A. oraz Bydgoskim Funduszem Poreczen Kredytowych Sp. z 0.0. aneks do
Umowy ramowej tréjstronnej przedtuzajgcy dostepnosc limitu poreczen do 26 maja 2027 roku.

o 30 czerwca 2026 roku Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. zawarty z PKO BP S.A. aneks do umowy
kredytu w formie limitu kredytowego wielocelowego przedtuzajgcy dostepnosé limitu do 31
maja 2027 roku.
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2.3. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

. Umowa na realizacje w technologii modutowej zadania w Kamiennej Gérze w wojewodztwie
dolnoslaskim

14 lipca 2026 roku spotka zalezna Unihouse S.A. zawarta umowe na realizacje zamdwienia publicznego
pn.: "Budowa budynkédw komunalnych przy ul. Nadrzecznej w Kamiennej Gorze". Zamawiajacym jest
Gmina Miejska Kamienna Géra. Wynagrodzenie Unihouse S.A. z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 65,4
min zt brutto, tj. ok. 60,0 min zt netto. (RB 46/2026)

O wczesniejszym wyborze oferty Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 43/2026.

° Wejscie w zycie umowy na realizacje obiektu hotelowego z czescig handlowo - ustugowg przy
ulicy Kolejowej we Wroctawiu

23 lipca 2026 roku Emitent otrzymat od zamawiajgcego (AFI HOME KOLEJOWA Sp. z 0.0.) zawiadomienie
o uzyskaniu zamiennego pozwolenia na budowe, co oznacza, ze z tym dniem umowa weszta w zycie. (RB
47/2026)

O zawarciu umowy oraz jej aneksowaniu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 20/2026 oraz RB
38/2026 (vide: 2.1. Zdarzenia w okresie | pdtrocza 2026 roku).

° Umowa na przebudowe i rozbudowe Filharmonii Pomorskiej w Bydgoszczy

27 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe na realizacje zamowienia pn.: "Wykonanie robot
budowlanych oraz dostawa i montaz wyposazenia w ramach zadania polegajgcego na przebudowie i
rozbudowie Filharmonii Pomorskiej w Bydgoszczy, mieszczacej sie przy ul. Andrzeja Szwalbego 6 w
Bydgoszczy". Zamawiajgcym jest Filharmonia Pomorska im. Ignacego Paderewskiego w Bydgoszczy.
Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 379,9 min zt brutto, tj. ok. 308,9 min zt
netto. (RB 48/2026)

O wczesniejszym wyborze oferty Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 26/2026 (vide: 2.1. Zdarzenia
w okresie | potrocza 2026 roku).

° Ugoda z Miastem Katowice oraz spotka Tramwaje Slaskie S.A. w sprawie zapfaty czeici
wynagrodzenia

27 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Miasta Katowice kwote 9,9 min zt jako realizacje
postanowien zawartego w lipcu 2026 porozumienia w sprawie spornej o zaptate czesci wynagrodzenia za
obudowe zadaszenia wiaty peronowej na budowie Zawodzie wynikajacej z obmiaru powykonawczego.
23 grudnia 2022 r. Unibep S.A. ztozyt wspdlnie z ZUE S.A. pozew w tej sprawie na faczng kwote 13,4 min zt.
Unibep S.A. dochodzit pozwem rdznicy miedzy wynagrodzeniem szacowanym na podstawie przedmiaru a
obliczonym zgodnie z obmiarem powykonawczym. Wyrokiem Sadu okregowego w Katowicach z dnia
14 pazdziernika 2025 r. zasgdzono na rzecz Unibep cato$¢ roszczenia wraz z odsetkami, jednak grudniu
2025 r. Miasto Katowice wniosto apelacje od wyroku.

° Rezygnacja cztonka Zarzagdu Unibep S.A.

31 lipca 2026 roku Zarzad Unibep S.A. otrzymat rezygnacje Pana Leszka Marka Gotabieckiego z petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzadu Emitenta, ze skutkiem na koniec dnia 31 lipca 2026 roku. (RB 49/2026)

° Umowa kredytowa spotki zaleznej z Lubelskim Bankiem Spétdzielczym SA

31 lipca 2026 roku pomiedzy zalezng od Unidevelopment S.A. sp6tkg Nowa Idea Spotka z 0.0. a Lubelskim
Bankiem Spodtdzielczym zawarto umowe kredytu obrotowego - deweloperskiego na kwote 20,0 min zt.
Kredyt udzielony zostat na okres od 31 lipca 2026 roku do 30 czerwca 2028 roku z przeznaczeniem na
finansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego "Osiedle Idea Aquarius". (RB 50/2026)
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° Umowa na budowe obwodnicy Starogardu Gdarnskiego w wojewddztwie pomorskim

5 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe na realizacje zaméwienia pn.: "Budowa obwodnicy
Starogardu Gdarnskiego w ciggu drogi krajowej nr 22" realizowanego w formule "zaprojektuj i zbuduj".
Zamawiajgcym jest GDDKIA Oddziat w Gdansku. Wynagrodzenie Spoétki z tytutu realizacji Inwestycji wynosi
ok. 408,0 min zt brutto, co stanowi ok. 331,7 min zt netto. (RB 51/2026)

° Umowa na roboty budowlane na linii kolejowej na odcinku Gdansk Osowa - Gdynia Gtéwna

24 sierpnia 2026 roku konsorcjum w skfadzie: UNIBEP S.A. [Lider Konsorcjum] oraz TRACK TEC
Construction Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu [Partner Konsorcjum] zawarto umowe na realizacje
zamowienia pn.: "Zaprojektowanie i wykonanie robdt pn.: "Odcinek C - roboty budowlane na linii
kolejowej nr 201 odc. Gdarisk Osowa - Gdynia Gtowna" w ramach projektu "Prace na odcinku Koscierzyna
- Gdynia". Zamawiajgcym jest PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie
Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi tgcznie ok. 874,1 miIn zt netto, z czego udziat Emitenta
stanowi kwota ok. 437,1 min zt netto. (RB 54/2026)

O wyborze oferty, uniewaznieniu wyboru i ponownym wyborze Spétka informowata wczesniej w raportach
biezgcych RB 28/2026, RB 30/2026 oraz RB 35/2026 (vide: 2.1. Zdarzenia w okresie | pétrocza 2026 roku).

° Wybdr oferty Spotki na realizacje hali widowiskowo-sportowej w Biatymstoku

24 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od Miasta Biatystok zawiadomienie o wyborze jako
najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego
pn.: "Budowa hali widowiskowo-sportowej w Biatymstoku" w formule zaprojektuj i wybuduj, mieszczgcej
sie w Biatymstoku przy ul. Dywizjonu 303. Cena oferty ztozonej przez Spétke wynosi ok. 483, 1 min zt brutto,
tj. ok. 392,78 min zt netto. (RB 55/2026)

° Zawarcie przez Unibep S.A. umowy w postepowaniu przetargowym na budowe bloku
kogeneracyjnego w Radomiu

26 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. zawart umowe na realizacje zamdwienia publicznego pn.: , Budowa
bloku kogeneracyjnego przy ul. Zelaznej 7 w Radomiu”. (RB 56/2026) Wczes$niej 10 lipca 2026 roku Unibep
S.A. otrzymat od Radomskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej "RADPEC" S.A. z siedzibg w Radomiu
zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu o
udzielenie zamdéwienia publicznego pn.: "Budowa bloku kogeneracyjnego przy ul. Zelaznej 7 w Radomiu".
Cena oferty ztozonej przez Emitenta wynosi ok. 466,7 min zt brutto, tj. ok. 379,5 min zt netto. (RB 45/2026)

° Otrzymanie pozwu o zaptate

W nawigzaniu do informacji przekazywanych w raportach okresowych Grupy Kapitatowej Unibep
dotyczacych sporu pomiedzy wspdlnikami w spdétce Fama Development sp. z o.0. sp.j. (,Fama
Development”), tj. Unidevelopment S.A. (spotka zalezna od Unibep S.A. ,,Emitent”) i JB Investment SCSp
(,B Investment”), w zakresie dotyczgcym powstatego impasu i procedury wyjscia z niego, okreslonej w
umowie inwestycyjnej zawartej w zwigzku ze wspdlng realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego pod
nazwg Fama Jezyce w Poznaniu i podejmowanych przez JB Investment bezpodstawnych i nieuzasadnionych
dziatat wobec spdtek Grupy Kapitatowej Unibep, Zarzad Emitenta informuje, ze w dniu 26 sierpnia 2026 .
(w godzinach popotudniowych) do Emitenta wptynat skierowany przez JB Investment (Powdd) pozew
przeciw: (i) Fama Development (w ktérej JB Investment oraz Unidevelopment S.A. sa wspdlnikami), (ii)
Unidevelopment S.A. oraz (iii) Emitentowi, tgcznie zwanymi dalej ,,Pozwanymi”, o zasgdzenie in solidum
(tzw. solidarnos¢ niewtasciwa) od Pozwanych na rzecz Powoda kwoty 230 min zt wraz z ustawowymi
odsetkami za opdznienie w transakcjach handlowych liczconymi w stosunku do: a) Fama Development od
1 pazdziernika 2024 do dnia zaptaty, b) Unidevelopment S.A. od 27 wrzesnia 2024 r. do dnia zapftaty, c)
Emitenta od 22 kwietnia 2025 r. do dnia zaptaty. Wobec powyzszego na dzien publikacji niniejszego raportu
w ocenie Emitenta nie zachodzg przestanki do ujecia ww. okolicznosci w wynikach finansowych Grupy
Kapitatowej Emitenta tak w sprawozdaniach skonsolidowanych, jak rowniez w sprawozdaniach
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jednostkowych. Zastrzega sie, iz przedmiotowy spor nie podlega rezimowi ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2026 poz. 793), w zwigzku z czym nie wptywa on na zdolnos¢
Spotki do udziatu w postepowaniach przetargowych prowadzonych w trybie zamdéwien publicznych. (RB
57/2026)

° Powotanie cztonka Zarzagdu Unibep S.A.

31 sierpnia 2026 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu Pana Tomasza Jana Franczewskiego
na stanowisko Cztonka Zarzgdu, Wiceprezesa Zarzgdu Spétki na obecng, VIII wspdlng kadencje Zarzadu
Unibep S.A., ze skutkiem od dnia 1 wrzesnia 2026 roku. (RB 58/2026)

° Wybér oferty Spétki oraz zawarcie umowy w postepowaniu przetargowym OPEC Grudzigdz sp.
zo.o.

17 sierpnia 2026 roku Unibep S.A. otrzymat od OPEC GRUDZIADZ Spdtka z o.0. z siedzibg w Grudzigdzu
zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu o
udzielenie zamodwienia publicznego pn.: "Budowa farmy kolektoréw stonecznych ze zintegrowanym
magazynem ciepta w Elektrocieptowni tgkowa w Grudzigdzu". Cena oferty ztozonej przez Emitenta wynosi
ok. 103,7 min zt brutto, tj. ok 84,3 min zt netto. (RB 53/2026) W dniu 3 wrzesnia 2026 r. Unibep S.A.
formalnie zawart umowe na realizacje zamowienia publicznego pn.: ,Budowa farmy kolektorow
stonecznych ze zintegrowanym magazynem ciepta w Elektrocieptowni tgkowa w Grudzigdzu”. (RB
59/2026)

° Zawarcie umoéw finansowych

o 03 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczen ERGO Hestia
S.A. aneks do Umowy o wspodtpracy w zakresie udzielania gwarancji ubezpieczeniowych w
ramach przyznanego limitu gwarancyjnego podwyzszajgcy kwote limitu do 344,5 min zi.

o 09 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Uniga Towarzystwo Ubezpieczen S.A. aneks do Umowy
generalnej o gwarancje ubezpieczeniowe podwyzszajgcy kwote limitu do 120 min zt z okresem
dostepnosci do 31 grudnia 2026 roku.

o 30 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks do Umowy
kredytu otwartego w rachunku biezgcym przedtuzajacy okres kredytowania do 2 sierpnia 2027
roku.

o 30 lipca 2026 roku Unibep S.A. zawart z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks do Umowy o
udzielanie gwarancji w ramach linii zwiekszajacy kwote limitu do 130 min zt z okresem
dostepnosci do 31 lipca 2027 roku.

° Transakcje z podmiotami powigzanymi

o 4 sierpnia 2026 roku Unidevelopment SA udzielit Unibep S.A. pozyczki w kwocie 13 min zt.
Pozyczka zostata udzielona do dnia 31.12.2026 roku.

o 21sierpnia 2026 roku Unibep S.A. podpisat aneks do umowy pozyczki odnawialnej z Unihouse
S.A. na kwote 27 min zt w zakresie zmiany oprocentowania.

o 31 sierpnia 2026 roku Unihouse S.A. dokonat sptaty pozyczki od Unibep S.A. w kwocie
27 min zt.
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3. OMOWIENIE SYTUACJI FINANSOWE)J

3.1. INFORMACIE DOTYCZACE PRZYCHODOW | WYNIKOW PRZYPADAJACYCH NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY
BRANZOWE LUB GEOGRAFICZNE

LEGENDA
=fr Budownictwo Budownictwo Budownictwo ﬂﬂ]]l Dziatalnos¢ Eﬁ; Budownictwo
Ogdlne Infrastrukturalne Energetyczne b deweloperska B modutowe

SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDEUG SEGMENTOW NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 ROKU [MLN PLN]

Korekty na
P 3 o . Razem
Wyszczegolnienie Eﬁ g % %%ﬂ rzecz innych Grupa
T segmentow

Przychody z uméw z klientami 282,0 223.3 143,1 53,7 181,7 -27.2 856,6

sprzedaz zewnetrzna 255,2 223,3 143,1 53,7 181,3 856,6
sprzedaz na rzecz innych

segmentéw 26,8 0.0 0.0 0.0 0.4 -27.2 0,0
Koszty sprzedanych produktéw,

towarw i materiatow 253,5 196,2 132,4 43,8 172,9 -23,1 7757
Zysk brutto ze sprzedazy 28,5 27,1 10,7 9.9 8.8 -4,1 80,9
% zysku brutto ze sprzedazy 10,1% 12,1% 7.4% 18,4% 4,9% 14,9% 9,4%

SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30 CZERWCA 2025 ROKU [MLN PLN]

Korekty na
PP 3 7. . Razem
Wyszczegolnienie ﬁ % %%ﬂ rzecz innych Grupa
segmentow

Przychody z uméw z klientami 399.1 309.,8 196,8 90,8 69,6 -30,6 1035,5
sprzedaz zewnetrzna 380,8 309.8 196,8 90,2 57,9 1035,5
sprzedaz na rzecz innych

segmentow 18,3 0.0 0.0 0.7 11,7 -30,6 0,0
Koszty sprzedanych

produkt6w, towarow i 365.4 299.5 178.3 68,3 69,6 -27.3 953.8
materiatéw

Zysk brutto ze sprzedazy 33,7 10,3 18,6 22,5 -0,1 -3,4 81,7
% zysku brutto ze sprzedazy 8,4% 3,3% 9,4% 24,8% -0,1% 11,0% 7,9%

SKONSOLIDOWANE PRZYCHODY — INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH [MLN PLN] — OKRES ZAKONCZONY:

30 CZERWCA 2026 ROKU 30 CZERWCA 2025 ROKU
73,5 1035,5
962,0
71,9

784,7 [ S—
POLSKA EKSPORT RAZEM POLSKA EKSPORT RAZEM

Finlandia 43,7 Biatorus: 43,0

Biatorus: 14,9 Norwegia: 15,6

Niemcy: 12,0 Niemcy: 12,4
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3.2.  CZYNNIKI WPLYWAJACE NA WYNIKI FINANSOWE GRUPY

Czynniki rynkowe

RYNEK BUDOWLANY

Po bardzo stabym 1Q 2026 roku, w ktérym produkcja budowalno-montazowa zanotowata spadek
W ujeciu realnym (tj. po wyeliminowaniu czynnikdw o charakterze inflacyjnym) o ponad 7% r/r.
spowodowany gtéwnie bardzo trudnymi warunkami pogodowymi w okresie zimy, w czerwcu
rozpoznano wzrost 0 5,2% r/r. Za sam 2Q 2026 realna zmiana r/r produkcji budowlano-montazowej
byta bliska zeru.

W czerwcu 2026 r. odnotowano wzrost produkcji budowlano-montazowej w skali roku w
przedsiebiorstwach wznoszacych obiekty inzynierii lagdowej i wodnej o 18,7%, natomiast
zmniejszyta sie w jednostkach wykonujgcych roboty budowlane specjalistyczne o 5,7% oraz
zajmujacych sie budowa budynkéw o 2,9%.

W okresie styczen-czerwiec 2026 roku produkcja budowlano montazowa spadta o 2,9% w
poréwnaniu z analogicznym okresem ub. roku.

Prognozy na 2026 rok zaktadajg wzrost produkcji budowlano-montazowej o 2-3% dla firm
zatrudniajgcych powyzej 9 oséb, wobec wczesniejszych oczekiwan na poziomie 5%. Korekta ta
wynika gtéwnie z warunkdw pogodowych w 1Q biezgcego roku. Zrewidowano takze prognozy
sektorowe: obnizono dynamike budownictwa mieszkaniowego (z -2% do -5%) oraz inzynieryjnego
(z +9% do +6%), przy jednoczesnej poprawie dla budownictwa niemieszkaniowego (z +2% do +3%).

BUDOWNICTWO NIEMIESZKANIOWE

W okresie 1H 2026 roku segment budownictwa niemieszkaniowego odnotowat realny wzrost
produkcji budowlanej o ok. 7,6% r/r.

W ujeciu sektorowym wzrosty odnotowano w budynkach transportu i tgcznosci (+49% r/r), w
segmencie budynkéw uzytecznosci publicznej (+36% r/r), segmencie pozostatych budynkow
niemieszkaniowych (+21% r/r) oraz handlowo-ustugowych (+6% r/r).

Jednoczesnie spadki wystgpity w budynkach hotelowych (-33% r/r), w segmencie budynkow
biurowych (ok. -8% r/r), a najwiekszy segment, tj. budynki przemystowo-magazynowe odnotowat
spadek produkcji o ok. 4% r/r.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

Po okresie 1Q 2026 roku, gdzie sektor mieszkaniowy wykazat realny spadek produkcji budowlanej
wynidst ok. 35% r/r. i byt to najwiekszy spadek kwartalny od wielu lat, réwnie negatywnie
prezentuje sie 2Q br. Odczyt produkcji budowlanej wskazuje na spadek na poziomie 31% r/r.
Jednoczesnie istotnie zmienity sie wzgledem marca wskazniki wyprzedzajace rynku
mieszkaniowego w segmencie deweloperskim. Liczba mieszkan, na budowe ktérych wydano
pozwolenia wzrosta o ok. 49,1% (w marcu br. byto to 28,9% r/r). Zmienita sie rowniez sytuacja w
liczbie mieszkan, ktdrych budowe rozpoczeto i mieszkan oddanych do uzytkowania. W czerwcu
rozpoznano wzrost odpowiednio 0 32,3% i 15,0% (przy spadkach w marcu 4,9% i 4,4% r/r).

Od poczatku 2026 roku w segmencie deweloperskim liczba mieszkarn oddanych do uzytkowania
wzrosta 0 0,7% r/r. Rdwnoczesnie wzrosta liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto (o 1,9% r/r)
oraz liczba mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia (o 25,4% r/r).

Pozytywne wyglada sektor kredytéw mieszkaniowych. W czerwcu biezgcego roku rynek kredytow
mieszkaniowych nadal notowat wyrazny wzrost — liczba udzielony kredytow wzrosta 0 41% r/r, aich
wartos¢ o 50% r/r (w catym 1H 2026 roku wzrost o 60% r/r).
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Indeks popytu na kredyty mieszkaniowe Biura Informacji Kredytowej wskazat wzrost o 16% r/r,
co potwierdza ozywienie aktywnosci kredytowej.

BUDOWNICTWO INZYNIERYJNE

W okresie 1H 2026 2026 roku sektor inzynieryjny odnotowat realny wzrost produkcji budowlano-

montazowej 0 5,2% r/r.

W ujeciu segmentowym w budownictwie inzynieryjnym obserwowano zréznicowang dynamike.

o W budownictwie kolejowym odnotowano wzrost produkcji (+65% r/r), natomiast spadki
wystgpity w budownictwie drogowym (-8% r/r) oraz mostowo-tunelowym (-49% r/r).

o W budownictwie sieci rozdzielczych wystapit wzrost (+28% r/r), przy spadkach w
budownictwie wodnym (-9% r/r) oraz sieciach przesytowych (-2% r/r).

o Wzrosty wystgpity w budownictwie sportowo-rekreacyjnym (+38% r/r) oraz w budowlach na
terenach przemystowych (+16% r/r).

1H 2026 roku charakteryzowata niska aktywnos¢ inwestycyjna w zakresie drég ekspresowych

i autostrad. Podpisano kontrakty na budowe jedynie 68 km drég. Do uzytkowania oddano

128 km i niemal catos¢ w 2Q b.r. (125 km). W efekcie tgczna dtugos¢ drég szybkiego ruchu w

budowie na koniec czerwca byta nizsza 0 21% r/r i wynosita 1.078 km. Nalezy przy tym wskaza¢, ze

wiele przetargéw na budowe drég znajduje sie obecnie w procesie odwotawczym, a procesy te

bardzo czesto trwajg nawet ponad 12 miesiecy.

W obszarze zamoéwien publicznych obserwowane s3g delikatne korekty gtéwnie na plus. Na koniec

czerwca br. w ujeciu 12-miesiecznym liczba ogtoszonych przetargéw w Biuletynie Zamoéwien

Publicznych (BZP) wzrosta 0 10% r/r (z 6% na koniec marca br.), natomiast rozstrzygnietych wzrosta

0 7% (w marcu odnotowano spadek o 5% r/r). W przypadku postepowan publikowanych w

Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej Tenders Electronic Daily (TED) odnotowano wzrost

zaréwno liczby ogtoszonych przetargéw (+82% r/r), jak i rozstrzygnietych (+25% r/r). (odpowiednio

w marcu +84% i +24% r/r).

W ujeciu pétrocznym (1H 2026) w BZP liczba ogtoszen wzrosta o 10% r/r (23.767 postepowari) przy

wzros$nie udzielonych zamoéwien o 12% r/r (18 667 zamdwien). W TED liczba ogtoszonych

przetargéw wyniosta 1.749 (+83% r/r), a udzielonych zamoéwien 997 (+30% r/r).

Zrédto: GUS, SPECTIS; opracowanie wtasne
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Czynniki i zdarzenia zwtaszcza o nietypowym charakterze majgce wptyw na osiggniete wyniki finansowe

W okresie 1H 2026 roku przychody Grupy Kapitatowej byty nizsze 0 17,3% r/r przede wszystkim w zwigzku
zujemng dynamikg w segmencie deweloperskim i budowlanym, kompensowang czesciowo przez dodatnig
dynamike w segmencie modutowym. Od poczatku roku utrzymuje sie pozytywny trend poprawy
rentownosci operacyjnej liczonej wskaznikiem marzy brutto ze sprzedazy dla realizowanego portfela
zamowien, ktéry w okresie 1H 2026 roku wzrést do 9,4% z 7,9% notowanych w analogicznym okresie roku
poprzedniego.

*1H 2025 1H 2025

1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r zdarzenie bez zdarzen
jednorazowe jednorazowych

Sprzedaz 856,6 1035,5 -178,9 -17,3% 1035,5
Zysk brutto ze sprzedazy 80,9 81,7 -0,8 -1% 81,7
% sprzedazy 9,4% 7,9% 1,6p.p. 7,9%
Zysk operacyjny 18,2 35,8 -17,6 -49% 7,0 28,8
% sprzedazy 2,1% 3,5% -1,3p.p. 2,8%
Zysk brutto 4,0 12,9 -8,9 -69% 7,0 5,9
% sprzedazy 0,5% 1,2% -0,8p.p. 0,6%
Zysk netto 3,2 6,5 -3,3 -51% 57 0,8
% sprzedazy 0,4% 0,6% -0,3p.p. 0,1%
Zysk netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 3,1 0,4 2,7 784% 2,8 -2,5
% sprzedazy 0,4% 0,0% 0,3p.p. -0,2%

Sezonowos¢ zwigzana z warunkami atmosferycznymi, szczegdlnie w 1Q 2026 roku, wptyneta na tempo
realizacji robét w segmencie budowlanym, obejmujgcym wszystkie jego obszary dziatalnosci, powodujac
okresowe odchylenia od harmonogramdéw realizacji.

W zakresie budownictwa ogdlnego i infrastrukturalnego na wielu kontraktach czynniki obiektywne,
zalezne od zamawiajacych, takie jak zmiany projektowe czy kwestie administracyjne uniemozliwiajace
uzyskanie petnych frontéw robdt, powodujg przesuniecia termindéw realizacji, odzwierciedlane w
aktualizowanych w uzgodnieniu z zamawiajgcymi harmonogramach budow.

Dodatkowo wydtuzajgce sie postepowania przetargowe zwigzane z procesem odwotawczym oraz
spowodowane tym wolniejsze tempo kontraktacji, szczegdlnie w 2H 2025 roku, ograniczyty mozliwos¢
uruchomienia nowych projektéw, co réwniez miato negatywny wptyw na poziom sprzedazy w
analizowanym okresie.

Segment deweloperski rozpoznat w wynikach mniejszg liczbe lokali mieszkalnych przekazanych
protokolarnie nabywcom niz w analogicznym okresie 2025 roku, co przetozyto sie na nizszy poziom
sprzedazy. Byto to zwigzane z utrzymujacg sie stabszg koniunkturg w segmencie mieszkaniowym w
sektorze popularnym oraz przesunieciem czesSci przekazan lokali na kolejne okresy.

Na podane wyniki za 1H 2026 roku wptyw miaty czynniki i zdarzenia w ramach poszczegdlnych segmentow
dziatalnosci.

e segment budowlany (spadek sprzedazy o 28%), ktéry ujmuje tgcznie sektory budownictwa:
ogdlnego, energetycznego oraz infrastrukturalnego.
Zmiany poziomoéw przychoddéw zrealizowanych za 1H 2026 roku wobec danych analogicznych za
okres poprzedniego roku wg sektoréw dziatalnosci przedstawiajg sie nastepujgco:
o sektor budownictwa energetycznego (spadek o 27% r/r),
o sektor budownictwa infrastrukturalnego (spadek 0 28% r/r),
o sektor budownictwa ogdlnego (spadek o0 29% r/r),
e segment budownictwa modutowego (tj. dziatalnosc¢ spotki Unihouse S.A.) (wzrost sprzedazy o
161% r/r),
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e segment deweloperski (spadek sprzedazy o 41% r/r) w $lad za procesem protokolarnych
przekazan mieszkan zgodnie z przyjetymi harmonogramami.

Rentownos¢ operacyjna w 1H 2025 wyniosta 2,1%, wobec 2,8% w analogicznym okresie 2025 roku po
wyeliminowaniu wptywu zdarzen o charakterze jednorazowym. Nizsza rentownos¢ byta przede wszystkim
konsekwencjg nizszego poziomu rozpoznanej sprzedazy, wyzszych kosztéow ogdlnego zarzadu, bedacych
m.in. efektem regulacji ptacowych wdrozonych od 2Q 2025 roku, a takze ujecia dodatkowych kosztéw
zwigzanych z biezgcg dziatalnoscig operacyjna.

Pozytywny wptyw na poziom zysku netto miat lepszy niz w analogicznym okresie ubiegtego roku wynik na
dziatalnosci finansowej Emitenta, ktory byt przede wszystkim efektem korzystniejszych efektéw wyceny
wybranych pozycji finansowych (m.in. dyskonta kaucji oraz instrumentow zabezpieczajgcych ryzyko
kursowe m.in. typu ,Forward”), przy dodatkowym pozytywnym wptywie salda réznic kursowych.

Dodatkowo pozytywnie na wynik netto wptyneto uksztattowanie sie efektywnej stopy podatkowej. W 1H
2025 roku pozostawata ona na podwyzszonym poziomie w zwigzku z rozliczeniami podatkowymi
dotyczgcymi kontraktu eksportowego realizowanego w Biatorusi, co istotnie obcigzyto wynik netto. W
obecnie analizowanym okresie 1H 2026 efektywna stopa podatkowa ksztattuje sie na poziomach bez
istotnych odchylen wzgledem stawki nominalnej.

W rezultacie powyzszych czynnikéw Grupa Kapitatowa wypracowata w 1H 2026 zysk netto w wysokosci
3,2 min zt, wobec 6,5 mIn zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (jednoczesnie, po wyeliminowaniu
wptywu zdarzenia jednorazowego ujetego w 1H 2025, zysk netto za ten okres wynidst 0,8 min zt.). Zysk
netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej wynidst 3,1 min zt, wobec 0,4 min zt w 1H 2025,
co oznacza wzrost 0 2,7 min zt. Po wyeliminowaniu wptywu zdarzenia jednorazowego z 1H 2025 zysk netto
przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej byt wyzszy 0 5,6 min zt.

Na uwage zastuguje istotnie nizszy poziom dtugu netto Grupy Kapitatowej, ktéry wedtug stanu na 30
czerwca 2026 roku wynidst 73 min zt wobec 199 min zt rok wczesniej. Utrzymanie korzystnego poziomu
zadtuzenia byto efektem dziatan operacyjnych wdrozonych w obszarze polityki kontraktacyjnej, nadzoru
nad realizacjag kontraktow oraz kontroli proceséw wewnetrznych, obejmujacych m.in. kontroling
operacyjny, dyscypline kosztowq i proces zakupdw.

* Wyjasnienie rodzaju oraz skali wplywu elementow o charakterze jednorazowym w okresie 1H 2025

Zdarzeniem o charakterze jednorazowym w 1H 2025 roku byto dalsze przeszacowanie wartosci godziwej gruntéw
przekwalifikowanych w roku 2024 z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, o czym Emitent informowat w
kolejnych raportach okresowych za rok 2025. Urealnienie wyceny spowodowafo wzrost wartosci nieruchomosci
inwestycyjnej i wptyw na wynik z dziatalnosci operacyjnej (+7 min zt) oraz zysk netto (+5,7 min zf).

SEGMENT BUDOWLANY

W segmencie budowlanym pomimo spadku sprzedazy o 28,4%, poprawita sie rentowno$¢ na poziomie
zysku brutto ze sprzedazy osiggajac poziom 10,2% wobec 6,9% w 1H 2025 roku.

[min z1] 1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r
Sprzedaz 648,4 905,7 -257,4 -28,4%
Zysk brutto ze sprzedazy 66,2 62,6 3,6 6%
% sprzedazy 10,2% 6,9% 3,3p.p.
Portfel zaméwien 3216 3396 -180 -5%
Kontraktacja 193 1199 -1006 -84%

W najwiekszym stopniu na spadek ten wptyneta nizsza niz przed rokiem sprzedaz w ramach budownictwa
ogoblnego (minus 29%). Spadek ten wynikat gtéwnie z wptywu warunkéw pogodowych, ktére ograniczyty
tempo realizacji prac oraz wptynety na aktualizacje harmonogramow realizacji. Ponadto w przypadku
czesci kontraktow w Il kw. 2026 roku prowadzone byty wcigz uzgodnienia projektowe lub prace nad
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uzyskaniem ostatecznych pozwolen na budowe przez zamawiajacych co skutkowato przesunigciem
realizacji prac budowlano-montazowych na kolejne okresy rozliczeniowe.

[min zt] 1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 282,0 399,1 -117,1 -29%
Zysk brutto ze sprzedazy 28,5 33,7 -5,2

% zysku brutto ze sprzedazy 10,1% 8,4%

Pomimo nizszego poziomu sprzedazy rentownos$¢ sektora ulegta poprawie. Dzieki utrzymaniu dyscypliny
budzetowe] rentownos$¢ brutto ze sprzedazy wzrosta do 10,1% w 1H 2026 roku wobec 8,4% w
analogicznym okresie ubiegtego roku.

Wartos¢ uméw budowlanych zawartych i podpisanych w okresie 1H 2026 roku wyniosta 193 mln zt, co jest
wynikiem nizszym niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Po dniu bilansowym Unibep S.A. pozyskat
kontrakt na warto$¢ 309 min zt na rozbudowe Filharmonii Pomorskiej w Bydgoszczy (raport biezgcy
48/2026). Obecnie Emitent oczkuje podpisania kontraktu o wartosci ok. 393 min zt w rezultacie wyboru
oferty w postepowaniu przetargowym na budowe hali widowiskowo-sportowej w Biatymstoku (raport
biezgcy 55/2026).

W biezgcym roku jakos¢ portfela zlecert mierzona rentownoscig bezposrednio ze sprzedazy jest lepsza niz
przed rokiem, co moze pozytywnie wptywaé na notowane w kolejnych okresach wyniki operacyjne. Portfel
zamowien na koniec 1H 2026 roku wynosi 1,33 mld zt.

Istotnym obszarem dziatalnosci pozostaje segment wojskowy. Pomimo odstgpienia przez Zamawiajgcego
— Wojskowa Akademia Techniczna — od umowy zawartej w dniu 29 maja 2025 roku, Zarzad Emitenta
podejmuje dziatania majgce na celu wyjasnienie zaistniatej sytuacji. Jednoczesnie Spotka pozostaje
aktywna w procesach ofertowych dotyczacych projektoéw realizowanych na rzecz jednostek administracji
wojskowej.

Sektor budownictwa infrastrukturalnego odnotowat sprzedaz nizszg o ok. 28% r/r (o 86,5 min zt), co ma
swoje zrédto w zaniechanych lub istotnie spowolnionych procesach budowlanych przy trudnych
warunkach atmosferycznych w okresie zimowym oraz zmianach terminéw realizacji niektérych kontraktow
z przyczyn lezacych po stronie zamawiajacych.

[min z1] 1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 223,3 309,8 -86,5 -28%
Zysk brutto ze sprzedazy 27,1 10,3 16,8

% zysku brutto ze sprzedazy 12,1% 3,3%

Jednoczesnie sektor ten znaczgco poprawit rentownos¢ brutto ze sprzedazy, ktéra wzrosta do 12,1% w 1H
2026 roku wobec 3,3% w analogicznym okresie roku poprzedniego. Wzrost rentownosci wynika z
aktualnych szacunkéw budzetéw realizowanych kontraktdw podlegajacych regularnej weryfikacji oraz
ostatecznego rozpoznania wynikéw kontraktéw, ktérych rozliczenie przypadato na prezentowany okres 1H
2026 roku.

Portfel zamowien na koniec 1H 2026 roku wynosi 1,16 mld zt. Kontraktacja w ramach sektora rozpoczeta
sie po dniu bilansowym. Pierwszy z kontraktow to budowa Obwodnicy Starogardu Gdanskiego o wartosci
332 min zt (raport biezacy 51/2026). Kolejny dotyczy robdt budowlanych na linii kolejowej na odcinku
Gdansk Osowa - Gdynia Gtéwna realizowanych w ramach konsorcjum, w ktérym udziat spétki stanowi
kwota 437 min zt (raport biezgcy 54/2026).

Ponadto Emitent oczekuje zawarcia umow o tacznej wartosci ok. 1,1 mld zt netto (w czesci przypadajacej
na Unibep S.A.) w zwigzku ze ztozeniem najkorzystniejszych ofert w postepowaniu przetargowym (dotyczy
realizacji robot na linii kolejowej E75 Biatystok — Etk). Jednoczesnie spdtka zauwaza, ze procedury
przetargowe sg dtugotrwate, a wyniki przetargdw sg czesto kwestionowanie przez innych uczestnikow
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procesu przetargowego. W efekcie termin podpisania umoéw jest przesuwany i trudno jest precyzyjnie
okresli¢, kiedy kontrakty zostang ostatecznie zawarte.

Z perspektywy sytuacji operacyjnej Grupy istotnym wydarzeniem po dniu bilansowym byto
przedterminowe przekazanie do uzytkowania odcinka drogi ekspresowej S19 Ploski—Hacki.

W najmniejszym stopniu na spadek sprzedazy w segmencie budowlanym wptyneta nizsza niz przed rokiem
sprzedaz w ramach budownictwa energetycznego (minus 27%). Spadek sprzedazy wynikat gtdwnie ze
struktury aktualnie realizowanych projektdw oraz ich harmonogramoéw realizacji. Wyzszy poziom
sprzedazy oczekiwany jest w kolejnych kwartatach roku, w szczegdélnosci w zwigzku z realizacjg kontraktow
pozyskanych w 2025 roku w formule ,projektuj i buduj”, ktédre obecnie znajduja sie na etapie prac
projektowych lub we wczesnej fazie realizacji.

[min zt] 1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 143,1 196,8 -53,8 -27%
Zysk brutto ze sprzedazy 10,7 18,6 -7,9

% zysku brutto ze sprzedazy 7,4% 9,4%

W konsekwencji ich istotniejszy wptyw na poziom sprzedazy oczekiwany jest w kolejnych okresach
sprawozdawczych. Rentownos¢ sektora przejSciowo obnizyta sie wobec roku poprzedniego i wyniosta 7,4%
za 1H 2026 roku wobec 9,4% w analogicznym okresie roku poprzedniego.

Portfel zamoéwien na koniec 1H 2026 roku wynosi 0,73 mld zt. Po dniu bilansowym Emitent podpisat
dodatkowo dwa kontrakty o tgcznej wartosci ok. 464 min zt tj. na budowe bloku kogeneracyjnego w
Radomiu (raport biezgcy 56/2026) oraz na budowe farmy kolektoréw stonecznych ze zintegrowanym
magazynem ciepta w Elektrocieptowni tgkowa w Grudzigdzu (raport biezacy 59/2026).

Na dzien 30 czerwca 2026 roku portfel zamoéwien segmentu budowlanego wynosit 3,2 mld zt wobec 3,4
mld zt rok wczesniej. Spadek wartosci portfela o 5% wynikat przede wszystkim z niskiego poziomu
kontraktacji od poczatku 2026 roku, ktéra wyniosta 193 min zt wobec 1.199 min zt w analogicznym okresie
ubiegtego roku. Czes¢ z przetargdow, w ktorych Emitent zajmuje pierwsze miejsce, jest obecnie w procesie
odwotawczym, zas po dniu bilansowym Emitent pozyskat pie¢ kontraktéw na wartos¢ 1,54 mld zt netto, a
w tzw. ,,poczekalni” na date sprawozdawczg znajdujg sie kontrakty, ktére oczekujg na podpisanie umow z
zamawiajgcymi o tacznej wartosci ok. 1,45 mld zt netto (w czesci przypadajacej na Unibep S.A.) w zwigzku
ze ztozeniem najkorzystniejszych ofert w postepowaniach przetargowych przez Unibep S.A.

Warto wskazaé, ze w przeciggu ostatnich lat Zarzad Unibep S.A. dokonat fundamentalnej zmiany w zakresie
struktury posiadanego portfela zaméwien w segmencie budowlanym. W ubiegtym roku wartosc
kontraktacji w zakresie kontraktéw typu ,,buduj” wyniosta jedynie ok. 44%. Pozostata czes¢ to kontrakty o
charakterze ,projektuj i buduj”, dla ktérych etap realizacji poprzedzony jest fazg projektowania, ktdra
wynosi od 6 do nawet 9 miesiecy lub dtuzej, w zaleznosci od kontraktu, co istotnie determinuje moment
wejscia danego projektu w faze realizacji.

Wog stanu na 30 czerwca 2026 roku, z uwzglednieniem kontraktéw podpisanych po dacie bilansowej, udziat
kontraktéw typu , projektuj i buduj” w wartosci portfela zamoéwien wzrést do ok. 60%, co przektada sie na
wydtuzenie okresu od momentu pozyskania kontraktu do rozpoczecia rozpoznawania przychoddéw ze
sprzedazy z uwagi na poprzedzajacy ten moment etap projektowania.
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PORTFEL ZLECEN DO REALIZACJI (STAN NA 30 CZERWCA 2026, 31 GRUDNIA 2025, 30 CZERWCA 2025)
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SEGMENT DEWELOPERSKI

W segmencie deweloperskim przychody ze sprzedazy wyniosty 53,7 min zt, co oznacza spadek o 41% r/r.
Gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na poziom przychoddéw byta mniejsza liczba lokali przekazanych
protokolarnie nabywcom i tym samym rozpoznanych w sprzedazy w okresie 1H 2026. Byto to
konsekwencjg wolniejszego tempa realizacji harmonogramoéw przekazan mieszkan ostatecznym
wtascicielom, w $lad za stabszg koniunkturg na rynku mieszkaniowym, szczegdlnie w segmencie
popularnym, na ktérym historycznie dziatalnos¢ deweloperska jest skoncentrowana.

*1H 2025 1H 2025

1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r
zdarzenie bez zdarzen
jednorazowe jednorazowych
Sprzedaz 53,7 90,8 -37,2 -41% 90,8
Zysk brutto ze sprzedazy 9,9 22,5 -12,7 -56% 22,5
% sprzedazy 18,4% 24,8% -6,4p.p. 24,8%
Zysk operacyjny -1,3 18,5 -19,7 -107% 7,0 11,5
% sprzedazy -2,4% 20,3% -22,7p.p. 12,6%
Zysk brutto -6,4 17,0 -23,4 -138% 7,0 10,0
% sprzedazy -12,0% 18,7% -30,7p.p. 11,0%
Zysk netto -5,1 13,6 -18,7 -137% 57 7,9
% sprzedazy -9,4% 15,0% -24,4p.p. 8,7%
Zysk netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej -5,5 8,5 -14,0 -165% 2,8 5,6
% sprzedazy -10,2% 9,3% -19,6p.p. 6,2%
Sprzedaz deweloperska mieszkan [szt.] 164 110 54 49% 110
Przekazania mieszkan klientom [szt.] 90 97 -7 -7% 97

W 1H 2026 roku Grupa rozpoznata przychody ze sprzedazy 90 lokali, wobec 97 lokali w analogicznym
okresie roku poprzedniego, co oznacza spadek o 7% r/r. Jednoczesnie odnotowano wyrazny wzrost
sprzedazy deweloperskiej, ktora wyniosta 164 lokale wobec 110 lokali rok wczesniej, co przektada sie
na wzrost 0 49% r/r, a spowodowane jest uruchomieniem nowego kontraktu w Warszawie (,,Omulewska”)
cieszgcego sie zainteresowaniem oraz kontynuacjg sprzedazy mieszkan na osiedlu ldea w Radomiu.
Oznacza to, ze pomimo nizszej liczby przekazan odnotowanej w analizowanym okresie 1H 2026 roku,
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aktywnos$¢ w zakresie sprzedazy deweloperskiej ulegta istotnej poprawie, tworzac potencjat do wzrostu
przychoddéw w tym segmencie w kolejnych okresach.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN ZA OKRES 1H 2026

Rynek Sprzedaz deweloperska Przekazania klientom

1H 2026 1H 2025 1H 2026 1H 2025
Rynek warszawski 51 14 16 51
Rynek poznariski - 9 - 15
Rynek radomski 70 49 57 31
Rynek tréjmiejski 43 38 17 -
Razem 164 110 90 97
w tym JV - 9 - 15

W $lad za aktywnoscig wspierajacg proces sprzedazy oraz w zwigzku ze zmieniajgcg sie strukturg sprzedazy
rentownos$¢ segmentu ulegta pogorszeniu. Zysk brutto ze sprzedazy obnizyt sie do 18,4% z 24,8% w 1H
2025 roku. Spadek ten byt efektem nizszego poziomu rozpoznanych przychoddéw, zmian w strukturze
sprzedazy oraz dziatan dostosowujgcych oferte do aktualnych warunkdw rynkowych i oczekiwan klientow.

SPRZEDAZ DEWELOPERSKA

Rynek warszawski Rynek poznariski Rynek radomski Rynek tréjmiejski
RAZEM RAZEM RAZEM
92 94 93
19
28 RAZEM 28
71
RAZEM
60 15
35
20 31
42
0 28
22 5 0
40 0
7 28 28 23
11
2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 2Q2026
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CALKOWITA LICZBA SPRZEDANYCH MIESZKAN (DLA KTORYCH PODPISANO Z KLIENTAMI UMOWY DEWELOPERSKIE/PRZEDWSTEPNE) W 1H 2026
ROKU | MIESZKAN BEDACYCH W OFERCIE NA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Liczba mieszkan Liczba mieszkan Mieszkania dostepne
Rynek/Nazwa projektu sprzedanych do sprzedanych do sprzedazy na dzien Razem

31 grudnia 2025 w 1H 2026 30 czerwca 2026
Sadyba Spot 77 14 20 111
Impuls Marywilska 39 9 75 123
Omulewska 18 28 191 237
Rynek warszawski 134 51 286 471
Osiedle Idea Orion 142 18 7 167
Osiedle Idea Aurora 74 50 43 167
Osiedle Idea Ogrody 35 1 - 36
Osiedle Idea Aquarius - 1 144 145
Rynek radomski 251 70 194 515
Kusocinskiego 1 98 23 11 132
Kusocinskiego 2 37 20 119 176
Rynek tréjmiejski 135 43 130 308
Fama Jezycel) 369 - - 369
Rynek poznanski 369 - - 369
Ogétem 889 164 610 1663
w tym JV 369 - - 369

Y wspélne przedsiewziecia (projekty JV)

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa Unidevelopment posiadata w ofercie 610 mieszkan dostepnych do
sprzedazy, z tego 286 na rynku warszawskim, 194 na rynku radomskim i 130 na rynku tréjmiejskim.

W 1H 2026 roku rozpoczeto budowe i wprowadzono do oferty 145 mieszkan na 1 projekcie w Radomiu.
Nie byto projektdw, dla ktérych budowe zakoriczono i uzyskano pozwolenie na uzytkowanie.

PROJEKTY, DLA KTORYCH BUDOWE | PROCES SPRZEDAZY ROZPOCZETO W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA 2026 R. DO DNIA 30 CZERWCA 2026 R.:

Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych
Osiedle Idea Aquarius (Radom) 145
Rynek radomski 145
OGOLEM 145 5

Wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku w realizacji znajdowato sie 4 projekty deweloperskie z tgczna liczba
681 mieszkan i 21 lokali ustugowych, z tego na rynku warszawskim 2 projekty, na rynku tréjmiejskim 1
projekt i na rynku radomskim 1 projekt.

PROJEKTY W REALIZACJI WEDtUG STANU NA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Rynek/Nazwa projektu Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych
Impuls Marywilska 123 -
Omulewska 237 14
Rynek warszawski 360 14
Kusocinskiego Etap 2 (Gdarisk) 176 2
Rynek tréjmiejski 176
Osiedle Idea Aquarius 145
Rynek radomski 145
Ogdtem 681 21

W 2H 2026 roku Grupa Unidevelopment nie planuje rozpoczecia nowej budowy. Planuje natomiast w 3Q
2026 roku rozpoczecie przekazywania lokali w warszawskiej inwestycji Impuls Marywilska.
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Na dzien 30 czerwca 2026 roku bank ziemi obejmuje ok. 3,8 tys. potencjalnych mieszkan zlokalizowanych
w Warszawie, Poznaniu, Radomiu i Tréjmiescie. Jest to pula nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Grupy
i nieruchomosci, bedgcych pod jej kontrolg, w tym rdéwniez na podstawie zawartych umodw
przedwstepnych, a takze nieruchomosci inwestycyjnych.

BANK ZIEMI WEDtUG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 ROKU

Rynek/Nazwa projektu Potencjaln‘a |iCZbE’l Potencjalna liczba lokali Prognozowa‘my termin
mieszkan ustugowych rozpoczecia budowy

Przejezdna Etap 1 155 - -

Przejezdna Etap 2 160 - -

Rynek warszawski 315 -

Osiedle Idea Ogrody Etap 4 12 - 1H 2027

Osiedle Idea (pozostate) 1023 38 1H 20272

Rynek radomski 1035 38

Chylonia (Gdynia) 786 6 -

Rynek tréjmiejski 786 6

Fama Jezyce Etap 4-8 (JV) V) 1705 53 -

Rynek poznanski 1705 53

Ogotem 3841 97

Y wspélne przedsiewziecia

2 termin rozpoczecia budowy 8 etapu
SEGMENT MODUtOWY

W segmencie modutowym sprzedaz w 1H 2026 roku wzrosta o0 161% r/r, osiggajac 182 min zt wobec 70
min zt w analogicznym okresie 2025 roku. Tak znaczaca poprawa byta efektem intensywnej kontraktacji
prowadzonej przez caty 2025 rok oraz od poczatku biezacego roku. W rezultacie na dziern bilansowy
Unihouse SA posiadat rekordowy portfel zamoéwien o wartosci 443 min zi.

[min z1] 1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r
Sprzedaz 181,7 69,6 112,1 161%
Zysk brutto ze sprzedazy 8,9 -0,1 9,0

% sprzedazy 4,9% -0,1% 5,1p.p.
Zysk operacyjny 1,9 -5,9 7,7 132%
% sprzedazy 1,0% -8,4% 9,5p.p.
Zysk brutto 0,8 -6,7 7,5 112%
% sprzedazy 0,5% -9,6% 10,0p.p.
Zysk netto 2,7 -7,5 10,2 136%
% sprzedazy 1,5% -10,8% 12,3p.p.
Portfel zamowien 443 107 336 314%
Kontraktacja 383 107 276 258%

W 1H 2026 roku spotka zakontraktowata szes¢ projektéow o tagcznej wartosci 383 min zt, podczas gdy w
analogicznym okresie 2025 roku warto$¢ nowych kontraktéw wyniosta 107 min zt, co oznacza wzrost o
258% r/r. Z pozyskanych kontraktow 319 min zt przypada na projekty realizowane na rynku polskim. Istotne
byto réwniez otrzymanie od zamawiajacego Adapteo Group Oy trzech zamdwien o tgcznej wartosci 64 min
zt w ramach obowigzujgcej umowy ramowej na dostawy w latach 2023-2026.

Waznym wydarzeniem 1H 2026 byto podpisanie 19 maja 2026 roku najwiekszego w historii Unihouse SA
kontraktu o wartosci ok. 260 mlin zt z firmg Bechtel Polska sp. z 0.0. W ramach umowy spoétka zaprojektuje,
wyprodukuje i zmontuje moduty tymczasowego zakwaterowania w technologii drewnianej 3D oraz inne
budynki pomocnicze wraz z infrastrukturg na terenie planowanej elektrowni jgdrowej w gminie Choczewo.

Wysoka aktywnos$¢ akwizycyjna i sprzedazowa poza zbudowaniem bezpiecznego portfela zamowien,
przetozyta sie na wzrost produkcji w analizowanym okresie o ok. 25% r/r, co pozwolito na lepsze
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wykorzystanie istniejgcych mocy produkcyjnych, ktore z kolei wptynety na istotng poprawe rentownosci.
Marza brutto ze sprzedazy wzrosta do 4,9% w okresie 1H 2026 roku wobec straty brutto ze sprzedazy -
0,1% rok wczesniej.

Sprzedaz 1H 2026 1H 2025 odchylenie r/r
Budownictwo modutowe 181,7 69,6 112,1 161%
- Polska 125,9 41,0 84,9 207%
- kraje nordyckie 43,8 16,1 27,7 172%
- Niemcy 12,0 12,4 -0,4 -3%

W strukturze sprzedazy ok. 57%, czyli 103 min zi, stanowity przychody z kontraktéw pozyskanych w 1H
2026 roku. To ponad czterokrotnie wiecej niz warto$¢ sprzedazy uzyskanej z kontraktéw pozyskanych w
analogicznym okresie poprzedniego roku. Jest to poziom zblizony do catkowitej sprzedazy osiggnietej w
2025 roku z kontraktow zawartych w tym samym roku. Dodatkowo ok. 126 miIn zi, czyli blisko 70%
sprzedazy zrealizowanej w 1H 2026 roku, pochodzito z rynku polskiego. Dla poréwnania, rok wczesniej
sprzedaz krajowa wyniosta okoto 41 min zt.

Po dniu bilansowym Unihouse SA pozyskat kolejne dwa kontrakty na rynku polskim na wartosci 69 min zt,
co potwierdza utrzymujacg sie wysokg aktywnosc¢ sprzedazowgq oraz dalszy wzrost portfela zamdwien.

BACK OFFICE

Back Office wspiera wszystkie obszary dziatalnosci Grupy, w szczegdlnosci w zakresie identyfikacji
i ograniczania ryzyk biznesowych. Prowadzone dziatania koncentrujg sie na doskonaleniu proceséw
organizacyjnych oraz rozwoju funkcji wsparcia. Do kluczowych obszarow aktywnosci nalezg
w szczegdlnosci:

e zapewnienie ptynnosci finansowej umozliwiajgcej sprawng realizacje dziatalnoSci operacyjnej oraz
utrzymanie zaufania partneréw rynkowych;

e  koordynacja obszaréw jakosci, ochrony srodowiska, zakupow oraz BHP na realizowanych kontraktach;

e rozwdj systemu kontroli wewnetrznej oraz dziatan w zakresie zarzgdzania ryzykiem i audytu
wewnetrznego;

e optymalizacja i automatyzacja procesdow oraz rozwdj systemdéw informatycznych wspierajgcych
informacje zarzadczg;

e rozwdj narzedzi komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej;

e rozwdj narzedzi kontrolingowych i wsparcie zarzadzania gospodarky materiatowg;

e realizacja obowigzkow w zakresie raportowania gietdowego;

e zaangazowanie w rozwadj technologii BIM.

Kontynuowane i wzmacniane sg w ramach Jednostki Dominujacej dziatania w obszarze kontroli
zarzadzania ryzykiem operacyjnym oraz monitorowania pozycji gotowkowej na realizowanych budowach.

Wazng role petni zespdt ds. kontrolingu operacyjnego buddw, ktéry wspiera kierownictwo projektow
w identyfikacji, ocenie i ograniczaniu ryzyk na realizowanych kontraktach. Zespot rozwija réwniez
procesowg sprawozdawczo$¢ menedzerska, umozliwiajagca sprawng komunikacje wewnetrzng i szybkie
reagowanie na pojawiajace sie zagrozenia.

GLOWNE CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | GRUPY KAPITALOWE)
Czynniki zewnetrzne:
czynniki makroekonomiczne

e zmiennos$¢ cen surowcow i materiatéw budowlanych, w tym stali, cementu, kruszyw oraz innych
materiatéw wykorzystywanych przy realizacji kontraktow;

e zmiany cen energii elektrycznej i paliw oraz ich wptyw na koszty prowadzenia dziatalnosci
i realizacji kontraktow;
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sytuacja geopolityczna w regionie, w szczeg6lnosci zwigzana z wojng w Ukrainie, mogaca wptywac
na sytuacje gospodarcza, rynek pracy oraz tarnicuchy dostaw;

dostepno$¢ finansowania zewnetrznego, w tym kredytéw bankowych oraz gwarancji
kontraktowych, a takze poziom stép procentowych;

zmienno$¢ kurséw walut wptywajgca na koszty realizacji kontraktéw oraz rozliczenia handlowe.

czynniki branzowe

ograniczona dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw w sektorze budowlanym oraz rosnace
koszty pracy;

poziom aktywnosci inwestycyjnej w sektorze publicznym oraz w segmencie budownictwa
mieszkaniowego;

dynamika uruchamiania projektéw infrastrukturalnych wspétfinansowanych ze srodkéw KPO
i funduszy UE;

wysoki poziom konkurencji na rynku ustug budowlanych oraz presja cenowa w postepowaniach
przetargowych;

dostepnos¢ materiatéw budowlanych oraz ustug podwykonawczych, a takze zmiennos¢ cen robét
budowlanych;

zaktocenia w tancuchach dostaw moggace wptywacd na terminowos¢ realizacji kontraktéw.

czynniki regulacyjne i systemowe

Czynniki

przedtuzajgce sie procedury przetargowe i odwotawcze wptywajgce na terminy uruchamiania
inwestycji;

zasady waloryzacji kontraktéw w zamodwieniach publicznych oraz ich wptyw na rentownos¢
realizowanych projektéw;

zmiany w przepisach prawa dotyczgcych rynku budowlanego, zamdéwien publicznych, ochrony
Srodowiska oraz prawa pracy.

wewnetrzne:

struktura oraz wartos¢ portfela zamodwien w Segmencie Budowlanym, obejmujaca
w szczegblnosci udziat kontraktéw infrastrukturalnych;

konsekwentnie selektywne podejscie do pozyskiwania nowych kontraktéw ukierunkowane na
poprawe rentownosci realizowanych projektéw;

rozwoj dziatalnosci w nowych obszarach biznesowych, w szczegdlnosci w segmencie
energetycznym oraz budownictwa modutowego;

dostosowywanie oferty deweloperskiej do zmieniajagcych sie warunkéw rynkowych oraz
preferencji nabywcoéw,

skutecznosé systemu zarzadzania ryzykiem operacyjnym, obejmujgcego w szczegdlnosci biezacy
monitoring realizacji budzetéw kontraktéw;

poziom uzyskiwanej waloryzacji kontraktéw oraz rekompensat zwigzanych ze wzrostem kosztéw
realizacji projektow;

wyniki postepowan spornych i sgdowych zwigzanych z realizowanymi kontraktami;

efektywnos¢ zarzadzania organizacjg, w tym rozwdj systemdéw informatycznych wspierajgcych
zarzadzanie projektami oraz optymalizacja proceséw operacyjnych.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Grupa UNIBEP na biezgco identyfikuje i monitoruje ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalnoscig oraz
podejmuje dziatania ograniczajgce prawdopodobienstwo ich materializacji i potencjalny wptyw na
dziatalnos¢ Grupy.
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Ponizej przedstawiono najistotniejsze ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Jednostki Dominujacej i Grupy
UNIBEP. Ich materializacja moze miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki
oraz perspektywy rozwoju Grupy:

e Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng;

e Ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscig rynku i popytem na ustugi budowlane, w tym wptywem
sytuacji gospodarczej na sektor budowlany;

e Ryzyko prawne i regulacyjne;

e  Ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi;

e Ryzyko kredytowe zwigzane z mozliwoscig pogorszenia sie zdolnosci ptatniczej kontrahentéw,
inwestorow, emitenta oraz zmianami w polityce kredytowej bankdéw i dostepnoscig finansowania
dla sektora budowlanego;

e Ryzyko operacyjne zwigzane z realizacjg projektow, obejmujgce ryzyko technologiczne,
gwarancyjne, opodznienia w realizacji oraz wzrost kosztow projektu;

e Ryzyko zwigzane z dywersyfikacjg Zzrodet przychodow oraz ekspansjg na nowe rynki i segmenty
dziatalnosci;

e  Ryzyko zwigzane z utrudnionym dostepem do wykwalifikowanej sity roboczej, w tym z powodu
migracji pracownikow i zmian demograficznych;

e  Ryzyko kontynuacji dziatalnosci grupy kapitatowej;

e  Ryzyko walutowe;

e  Ryzyko stép procentowych;

e  Ryzyko kredytowe;

e Ryzyko utraty ptynnosci.

Opis czynnikdéw ryzyka przedstawiono w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy UNIBEP za 2025 rok i
pozostaje on aktualny na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.

SEZONOWOSC

W | pétroczu 2026 roku sezonowosé zwigzana z warunkami atmosferycznymi wptywata na tempo realizacji
robdt w Segmencie Budowlanym. Wptyw ten wystepowat przede wszystkim w | kwartale i powodowat
okresowe odchylenia od harmonogramoéw realizacji we wszystkich obszarach dziatalnosci Segmentu, tj. w
budownictwie ogdlnym, infrastrukturalnym oraz energetycznym.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH WYNIKOW NA DANY ROK
Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2026.

11 sierpnia 2026 roku Emitent przekazat do publicznej wiadomosci wstepne szacunkowe wybrane dane
finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej Unibep za 1H 2026 roku (raport biezgcy nr 52/2026).

Wyniki prezentowane w niniejszym raporcie sg zgodne z opublikowanymi wstepnymi szacunkowymi
danymi finansowymi i operacyjnymi.
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SEGMENTY DZIALALNOSCI
GRUPY UNIBEP

Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO OGOLNE
Unibep SA

Generalne wykonawstwo jest realizowane przez podmiot
dominujgcy Unibep SA. Obecnie gtownym filarem jest
budownictwo militarne, komercyjne (budynki uzytecznosci
publicznej), przemystowe oraz mieszkaniowe. W ramach
obszaru prowadzona jest dziatalnos¢ na terenie Polski oraz
eksport ustug budowlanych.

Segment BUDOWLANY
Sektor:
Unibep SA

Unibep SA rozwija nowy obszar dziatalnosci, co jest odpowie-
dziag na potrzeby zwigzane z koniecznoscig transformacji
polskiej gospodarki w kierunku zero- i niskoemisyjnej,
koncentrujgc sie na zatozeniach zielonej gospodarki obejmu-
jgcego m.in. budowe spalarni, kogeneracje, cieptownicze
systemy rozproszone, rozruchy, czyszczenie systemow.

Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO INFRASTRUKTURALNE
Unibep SA

Budownictwo drogowe i mostowe prowadzone gtéwnie na
terenie Polski potnocno-wschodniej, z ambicjami na rozwoj
terytorialny. Obejmuje gtéwnie budowe drog ekspresowych,
krajowych i wojewodzkich oraz ich przebudowe i remonty.

Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA
Unidevelopment SA, spotki celowe

Dziatalnos¢ prowadzona za posrednictwem spotki Unidevelop-
ment SA. Obecnie prowadzone sg inwestycje w Warszawie,
Poznaniu, Radomiu, Tréjmiescie.

Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
Unihouse SA

Produkcja modutow o konstrukcji drewnianej do budowy i
montazu obiektow wielorodzinnych oraz uzytecznosci
publicznej na rynkach: polskim, niemieckim, norweskim i
szwedzkim. Inwestycje realizowane przez Unihouse SA, ktory
jest pionierem na rynku polskim w produkcji nowoczesnych,
ekologicznych budynkow w szkielecie drewnianym.




OBSZAR DZIAtALNOSCI
GRUPY UNIBEP ZA GRANICA

LEGENDA
Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY ) Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO OGOLNE Sektor: J;.:%% Sektor: BUDOWNICTWO INFRASTRUKTURALNE
UNIBEP SA UNIBEP SA UNIBEP SA

T\H Segment DZIALtALNOSC DEWELOPERSKA »  Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
,..E UNIDEVELOPMENT SA BH UNIHOUSE sA




OBSZAR DZIAtALNOSCI
GRUPY UNIBEP W POLSCE

LEGENDA
Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY
Sektor: BUDOWNICTWO OGOLNE Sektor: Sektor: BUDOWNICTWO INFRASTRUKTURALNE
UNIBEP SA UNIBEP SA UNIBEP SA

mm] Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA ﬁ Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
mm= UNIDEVELOPMENT SA UNIHOUSE SA
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4. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Na dzien 30 czerwca 2026 roku Grupa Kapitatowa Unibep sktada sie z Jednostki Dominujacej Unibep S.A.
oraz czterech spotek bezposrednio zaleznych od Unibep S.A. tj. UNEX Constructions Sp. z 0.0., Unibep PPP
Sp. z 0.0., Unidevelopment SA. i Unihouse SA. Dodatkowo w sktad Grupy Kapitatowej Unibep wchodzg
spotki zalezne i zalezne posrednio, w ktérych udziaty posiada spoétka Unidevelopment SA. Jednostka
dominujgca Unibep S.A. posiada rdéwniez jeden oddziat zlokalizowany w Biatymstoku oraz
przedstawicielstwa w Minsku (Biatorus) i Lwowie (Ukraina).

4.1. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY
1. Potaczenie spoétek (przez przejecie) ze sp6tkg Unidevelopment SA

2 marca 2026 roku Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie dokonat wpisu potaczenia 11
spotek z Grupy Unidevelopment ze spdtka Unidevelopment S.A. Potgczenie zostato
przeprowadzone w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie catego majatku spdtek
przejmowanych na Unidevelopment S.A. jako spdtke przejmujaca. Proces objat spétki: UNI 12 Sp.
2 0.0., UNI 13 Sp. z 0.0., UNI 15 Sp. z 0.0., UNI 16 Sp. z 0.0., UNI 17 Sp. z 0.0., UNI 18 Sp. z 0.0,,
UNI 19 Sp. z 0.0., UNI 20 Sp. z 0.0., UNI 21 Sp. z 0.0., UNI 22 Sp. z o0.0. oraz UNI 23 Sp. z o.0.
Potgczenie nastgpito na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Unidevelopment S.A. z dnia 22 grudnia 2025 roku.

2. Umorzenie udziatéw w spotce Szczesliwicka sp. z 0.0.

30 kwietnia 2026 roku podjeto stosowne uchwaty o umorzeniu udziatéw za wynagrodzeniem
,Z czystego zysku” w spotce Szczesliwicka sp. z 0.0. bez obnizenia kapitatu zaktadowego. Tym
samym jedynym wspolnikiem spotki Szczesliwicka zostata spotka Unidevelopment S.A.

ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy Unibep.
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP
STAN NA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Oddziat Infrastruktury
Unibep SA
w Biatymstoku

UNIBEP SA

Unihouse SA UNEX Construction Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski Warszawa
100% Unibep SA 100% Unibep SA

Unidevelopment SA Unibep PPP Sp. z 0.0.
Warszawa Bielsk Podlaski
97,63% Unibep SA 100% Unibep SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z o.0.
99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z 0.0.

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 8 Sp. z 0.0.

0,04% MP Sp. z o.0.

Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

99,96% Monday Development Sp. z o.0.

zgodnie z umowa spotki komandytowej/jawnej

Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.

UNI 2 Sp.z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp.z o.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 4 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

Marywilska 73 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 10 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 11 Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA | | 100% Unidevelopment SA
URSA PARK Smart City Sp.z0.0.5p. k. (*) | | || IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA
URSA SKY Smart City Sp.z0.0.Sp. k. (*) | | Nowa IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA — 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.
Fama Development Sp. z 0.0. ||
50% Unidevelopment SA Coopera IDEA Sp. z 0.0.
— 98% Unidevelopment SA
g 2% IDEA Sp. z 0.0.
Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. _—
UNI1 Sp. zo.0.
Etap Fama Sp. z 0.0. — 98% Unidevelopment SA
100% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. 2% IDEA Sp. z 0.0.
1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k. Asset IDEA Sp. z 0.0.
. i ) = 99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. = 1 98% Unidevelopment SA
*) Udziat wspolnik skach i stratach Sp.k. 9
CIUG wepalnis el olon gt Sp 1% Fama Development Sp. z o.0. 2% IDEA Sp. z 0.0.
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5. INFORMACJE DOTYCZACE GROWNYCH AKCJONARIUSZY, AKCJI ORAZ
INNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

5.1. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY PONAD 5% AKCII

SKEAD AKCJONARIATU NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 | DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU

Udziat w ogélnej

. ) Liczba Wartosé . .
Akcjonariusz posiadanych akeji nominalna akeji liczbie gtoséw oraz
kapitale zaktadowym [%]
Zofia Mikotuszko* 8 500 000 850 000,00 24,23
Beata Maria Skowroriska 4900 000 490 000,00 13,97
Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil 2 500 000 250 000,00 7,13
Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny (5) 3503 805 350 380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 3194992 319 499,20 9,11
TFI Allianz Polska SA 1769932 176 993,20 5,05
Free float 8 646 530 864 653,00 24,66
Akcje whasne (1)(2)(3)(4)(6)(7)(8) 2055 375 205 537,50 5,86
Razem 35070 634 3507 063,40 100,00

Na podstawie informacji przekazanych Emitentowi zg. z rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia
2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku ,rozporzadzenie MAR” oraz Ustawg o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu z dnia 29 lipca 2005 r. z pdzn. zm.

Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspolnosci majgtkowej z Panem Janem Mikotuszko.

) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biezacym nr 10/2017.

) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spétka poinformowata w raporcie biezgcym nr 28/2019.

(3) 1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spétka poinformowata w raporcie nr 7/2020.

) 600.000 Akcji wtasnych Spotka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

) 30 grudnia 2022 roku nastgpito potgczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potaczony podmiot dziata pod
nazwg PTE Allianz Polska S.A i zarzadza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny, Allianz Polska Dobrowolny Fundusz
Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).
(6) 600 000 Akcji wiasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023).

(7) 50 000 Akcji wtasnych Spotka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz Prezesa Zarzadu Unibep S.A. (Rb 77/2023);
przy czym akcje zostaty zapisane na rachunku inwestycyjnym nabywcy w dniu 3 pazdziernika 2023 roku.

(8) 194 625 Akcji wtasnych Spotka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2024 na rzecz zastepcy przewodniczagcego Rady
Nadzorczej Unibep S.A., Dariusza Blochera (Rb 60/2025).

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego (raport za | kwartat 2026 roku) do dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania do Spétki nie wptynety zawiadomienia od znaczgcych akcjonariuszy
dotyczace zmiany stanu posiadania akcji Spotki.

Akcjonariat - posiadajacy powyzej 5% akcji - na dzien 30 czerwca 2026 i dzien publikacji raportu

5,86% m Zofia Mikotuszko
= Beata Maria Skowroriska
24,66% = Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil
= PTE Allianz Polska SA

PKO BP Bankowy OFE

TFI ALLianz Polska SA

Free float

5,05%

Struktura kapitatu zaktadowego

Akcje wiasne

Na dzien 30 czerwca 2026 roku kapitat zaktadowy UNIBEP S.A. wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na
35.070.634 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda (podziat akcji na serie znajduje sie w tabeli ponizej).

PODZIAt AKCJI NA SERIE

Seria Rodzaj akcji Liczba akcji
A na okaziciela 22227184
B na okaziciela 6 700 000
C na okaziciela 1048950
D na okaziciela 94 500
Razem 35070634
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Wszystkie akcje Spotki s zdematerializowane i s przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie SA.

Potencjalne zmiany w strukturze akcjonariatu i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami lub
obligatariuszami

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz obligatariuszy.

5.2. STAN POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN DO AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

21 maja 2026 roku Rada Nadzorcza Emitenta powotata Zarzad Spotki na nowa wspdlng Vil kadencje, ktorej
bieg rozpoczat sie z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdania
za rok obrotowy 2025. Sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie. (RB 32/2026)

Na dzien bilansowy w skfad Zarzagdu UNIBEP S.A. wchodezili:

e  Andrzej Sterczynski — Prezes Zarzadu

e Leszek Marek Gotgbiecki — Wiceprezes Zarzadu
e Adam Polifski — Wiceprezes Zarzadu

e Ewelina Karp-Kreglicka — Cztonek Zarzadu

e  Pawet Nogalski — Cztonek Zarzadu

Zgodnie z informacja przekazang w raporcie biezagcym 49/2026, w dniu 31 lipca 2026 roku Zarzad
Unibep S.A. otrzymat rezygnacje Pana Leszka Marka Gofgbieckiego z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu,
Wiceprezesa Zarzadu, ze skutkiem na koniec dnia 31 lipca 2026 roku.

31 sierpnia 2026 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu Pana Tomasza Jana Franczewskiego
na stanowisko Cztonka Zarzadu, Wiceprezesa Zarzadu na obecng, VIl wspdlng kadencje Zarzagdu Unibep
S.A., ze skutkiem od dnia 1 wrze$nia 2026 roku. (RB 58/2026)

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego (raport za | kwartat 2026 roku) do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania do Spétki nie wptynety zawiadomienia od oséb zarzadzajacych i
nadzorujgcych dotyczgce zmiany stanu posiadania akcji Spotki.

WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH

Akcjonariusz Funkcja Liczba posiadanych Wartos¢ nominalna Udziat w ogdlnej liczbie
akcji/gtosow akcji [w PLN] gtosow [%]
Stan na 30 czerwca 2026 roku
Andrzej Piotr Sterczynski Prezes Zarzadu 8 050 805 0,02%
Leszek Marek Gotgbiecki Wiceprezes Zarzadu 190 000 19 000 0,54%
Adam Polinski Wiceprezes Zarzadu - - -
Ewelina Karp-Kreglicka Cztonek Zarzadu - - -
Pawet Nogalski Cztonek Zarzadu - - -
Stan na dzien publikacji raportu
Andrzej Piotr Sterczynski Prezes Zarzadu 8050 805 0,02%
Adam Polinski Wiceprezes Zarzadu - - -
Tomasz Franczewski Wiceprezes Zarzadu - - -
Ewelina Karp-Kreglicka Cztonek Zarzadu - - -
Pawet Nogalski Cztonek Zarzadu - - -

23 czerwca 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP S.A. podjeto uchwaty w przedmiocie
wyboru z tym samym dniem Rady Nadzorczej Spétki na nowg VIl kadencje — w sktadzie zgodnie tabelg j.n.
(RB 42/2026)
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WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU OSOB NADZORUJACYCH

Liczba Wartoé¢ Udziat w ogdlnej
Akcjonariusz Funkcja posiadanych nominalna akcji liczbie gtoséw
akcji/gtosow [w PLN] [%]

Stan na 30 czerwca 2026 roku i dzien publikacji raportu
Dariusz Blocher Przewodniczacy RN 244 625 24 462,50 0,68%
Jan Mikotuszko Pierwszy Zastepca Przewodniczacego RN 21620 2162 0,06%
Beata Maria Skowronska Drugi Zastepca Przewodniczacego RN 4900 000 490 000 3,56%
Wojciech Jacek Stajkowski  Trzeci Zastepca Przewodniczacego RN 1250000 24 462,50 0,68%
Michat Kotosowski Cztonek RN - - -
Piotr Biezunski Cztonek RN - - -
Monika Bartoszewicz Cztonek RN - - -
Agnieszka Wasilewska-Semail Cztonek RN - - -
Piotr Dzikiewicz Cztonek RN - - -

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg akcji/udziatébw w podmiotach z Grupy UNIBEP. Osoby
nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

5.3. PROGRAM MOTYWACYINY
W Spétce nie funkcjonuje obecnie program motywacyjny oparty o instrumenty finansowe Spotki.

5.4. INFORMACIE DOTYCZACE EMISJ, WYKUPU | SPLATY DtUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spotka dokonata refinansowania obligacji serii | poprzez
emisje obligacji serii J.

Obligacje serii | zostaty wyemitowane przez Unibep S.A. 19 pazdziernika 2023 roku w liczbie 1.380.402
sztuk, o tgcznej wartosci nominalnej 138.040.200 zt, z pierwotnym terminem wykupu przypadajgcym na
19 pazdziernika 2026 roku. Obligacje serii | byty niezabezpieczone.

19 marca 2026 roku Spétka wyemitowata obligacje seriiJ w liczbie 140.000 sztuk, o facznej wartosci
nominalnej 140.000.000 zt, z terminem wykupu przypadajagcym na 19 marca 2029 roku. W zwigzku
z emisjg obligacji seriiJ Emitent odkupit 499.851 obligacji seriil, o tgcznej wartosci nominalnej
49.985.100 zt, w drodze umownego potrgcenia wierzytelnosci z zapisow inwestorow na obligacje serii J, w
celu ich umorzenia.

Pozostata czes¢ obligacji serii | zostata objeta wczesniejszym wykupem na podstawie uchwaty Emitenta
z dnia 12 marca 2026 roku. Dzien wczesniejszego wykupu przypadat na 19 kwietnia 2026 roku, przy czym
z uwagi na fakt, ze dzien ten nie byt dniem roboczym, wyptata $wiadczen zostata dokonana w najblizszym
dniu roboczym, tj. 20 kwietnia 2026 roku. Wykup zostat sfinansowany $rodkami pochodzgcymi z emisji
obligacji serii J. Za kazda obligacje serii | wyptacono wartos¢ nominalng w wysokosci 100 zt, powiekszong
o premie z tytutu wczesniejszego wykupu oraz naroste i niewyptacone odsetki.

W wyniku powyzszych dziatan, na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Emitent posiadat
zobowigzania z tytutu obligacji serii J o tgcznej wartosci nominalnej 140.000.000 zt, z terminem wykupu
przypadajgcym na 19 marca 2029 roku. Obligacje serii J s niezabezpieczone.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku wartos$¢ wskaznika: Zadtuzenie finansowe netto/EBITDA dla obligacji serii J
wyemitowanych przez Unibep S.A. wynosi 0,57.

Na dzien 30 czerwca 2026 roku warto$¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii J wyemitowanych
przez Unibep S.A. wynosi 0,21.
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Wartos¢ wskaznika  Wartos¢ wskaznika
Dopuszczalna

Definicja wskaznika wielkoé wskaznika na 31 grudnia na 30 czerwca Czy ztamany
2025r 2026r
Zadtuzenie netto/ EBITDA max. 3,5 -1,04 0,57 Nie
Zadtuzenia netto/ Kapitaty wtasne max 1,0 -0,43 0,21 Nie

5.5. WYPLACONA LUB ZADEKLAROWANA DYWIDENDA

23 czerwca 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy UNIBEP S.A. podjeto uchwate
w sprawie wyptaty dywidendy za 2025 rok w wysokosci 0,40 zt na jedng akcje (po wyfaczeniu akcji
wtasnych posiadanych przez Emitenta). tgczna wartosé dywidendy wynosi 13.206,1 tys. zt

Jako dzien dywidendy ustalono dzien 17 lipca 2026 roku, zas dzien wyptaty dywidendy dzien 6 sierpnia
2026 roku. Dywidenda zostata wyptacona akcjonariuszom zgodnie z decyzja Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

DYWIDENDA NA 1 AKCIE zA ROK [w PLN] 0,50

0,40

0,30

0,20 0,20 0,22 0,22 0,22 0,20

1
0,15 0,17

0,10 0,12 0,12 0,12 0,12

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

6. INNE ISTOTNE INFORMACJE GRUPY

6.1. POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Na dzier sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Jednostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest strong
toczacych sie postepowan sgdowych dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci.

taczna wartos$é postepowan w grupie wierzytelnosci na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania
wynosi 296 552 tys. zt i nie przekracza 10% wartosci kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach Jednostki
Dominujgcej tgczna wartos¢ postepowan wynosi 184 873 tys. zt).

Jednoczesnie tgczna warto$¢ postepowan w grupie zobowigzan na dzien sporzgdzania niniejszego
Sprawozdania wynosi 243 119 tys. zt i nie przekracza wartos¢ 10% kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w
ramach Jednostki Dominujacej tgczna wartos$¢ postepowan wynosi 234 911 tys. zt).

Dodatkowe informacje nt. spraw spornych zostaty zamieszczone w punkcie 3.19 srédrocznego skréoconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku.
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6.2. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem wszelkie transakcje UNIBEP S.A. z podmiotami powigzanymi
lub zaleznymi byty zawierane na zasadach rynkowych.

Istotne transakcje w okresie 1H 2026:

e 1 kwietnia 2026 roku Unibep S.A. podpisat aneks do umowy pozyczki odnawialnej z Unihouse S.A. na
kwote 25 min zt, zwiekszajgcy kwote udzielonej pozyczki do 27 miIn zt oraz wydtuzajgcy termin sptaty
pozyczki do 31 sierpnia 2026 roku.

Dodatkowe informacje nt. transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zamieszczone w punkcie 3.15
srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 30 czerwca 2026 roku.

6.3. INFORMACJE O PORECZENIACH | GWARANCJACH

Emitent jest strong gwarancji kontraktowych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emitenta jako
zabezpieczenie wykonania uméw o roboty budowlane. Ponizej wybrane gwarancje udzielone w 1H 2026
roku:

. . Wartos¢
Instytucja finansujaca Beneﬁq_e nt gw?r.a nq! - gwarancji Okres .. Rodzaj gwarancji
segment dziatalnosci Emitenta gwarancji
(w min PLN)

PZU S.A. Budownictwo Infrastrukturalne 16,9 11.07.2028 | Nalezytego wykonania umowy
Erste Bank Polska S.A. Budownictwo modutowe 16,2 16.11.2027 | Zwrotu zaliczki

Accelerant Insurance Europe SA | Budownictwo Infrastrukturalne 15,0 16.11.2027 | Nalezytego wykonania umowy
KUKE S.A. Budownictwo modutowe 13,0 14.02.2028 | Zaptaty

Bydgoski Fundusz Poreczen

Kredytowych Spétka z Budownictwo Infrastrukturalne 8,0 11.07.2028 | Nalezytego wykonania umowy
ograniczong odpowiedzialnoscig

Erste Bank Polska S.A. Budownictwo modutowe 7,2 16.11.2027 | Zwrotu zaliczki

Erste Bank Polska S.A. Budownictwo Ogodlne 6,6 19.11.2027 | Zwrotu zaliczki

Erste Bank Polska S.A. Budownictwo Infrastrukturalne 6,1 15.11.2026 | Zwrotu zaliczki

Fundusz Rozwoju i Promocji

Wojewodztwa Wielkopolskiego | Budownictwo Infrastrukturalne 5,8 17.12.2027 | Nalezytego wykonania umowy
SA
Dodatkowo:

e 10 Ilutego 2026 roku Unidevelopment SA zawart gwarancje za zobowigzania spotki celowej Marywilska
73 Sp. z0.0. z Santander Bank Polska S.A. w ramach posiadanej Umowy o Multilinie. Wartos¢
gwarancji wynosi 750 tys. zt, a data obowigzywania przypada na 12 czerwca 2026 roku.

e 25 |utego 2026 roku Unidevelopment S.A. zawart gwarancje nalezytego wykonania umowy najmu z
TU Euler Hermes S.A. na kwote 1,6 min zt. Gwarancja bedzie obowigzywac¢ do 02 marca 2027 roku.

Gwarancje udzielanie na zlecenie Emitenta sg odptatne, a warunki finansowe, na jakich zostaty udzielone
nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

Dodatkowe informacje nt. udzielonych poreczen i gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie 3.19
srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia 2026 roku
do 30 czerwca 2026 roku.

6.4. POZOSTALE INFORMACIJE

Spétka informuje, iz poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku oraz w niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg w jej
ocenie inne informacje, ktére jej zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan.
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e Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu sytuacji wojennej na dziatalnos¢ Grupy
Unibep

Emitent monitoruje wptyw sytuacji geopolitycznej zwigzanej z wojng w Ukrainie na dziatalnos¢ Grupy oraz
otoczenie rynkowe. Szczegétowe informacje w tym zakresie zostaty przedstawione w Sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Unibep w 2025 roku. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
Emitent nie identyfikuje istotnych zmian wzgledem okolicznosci opisanych we wskazanym raporcie.

e Sytuacja polityczno-gospodarcza w regionie Bliskiego Wschodu. Informacja n/t wptywu tej sytuacji
na dziatalnos¢ Grupy Unibep

Grupa na biezgco monitoruje sytuacje geopolityczng na Bliskim Wschodzie oraz jej potencjalny wptyw na
otoczenie makroekonomiczne. Szerszy opis ryzyk i mozliwych konsekwencji dla dziatalnosci Grupy zostat
przedstawiony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy Unibep w 2025 roku. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania Emitent nie odnotowat istotnych zmian w tym zakresie.

7. \WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

W sprawozdaniu z dziatalnosci za 1H 2026 roku przedstawiono wybrane, zagregowane dane finansowe.
Petne informacje zawarte sg w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowego za
okres od 1 stycznia 2026 roku do 30 czerwca 2026 roku.

SKROCONE ZESTAWIENIA FINANSOWE GRUPY UNIBEP

Akt . Stan na dzier Stan na dzien Stan na dzier Zmiana Zmiana
ywa — Grupa Unibep [1vs. PLN] 30.06.2026 roku  31.12.2025 roku  30.06.2025 roku  >0-05:28/ %
/30.06.25

AKTYWA TRWALE DtUGOTERMINOWE 468 344 477 647 487 636 -19 292 -4%
Srodki trwate razem 143 339 145 022 147 162 -3823 -3%
Wartosci niematerialne 24274 24 452 23357 917 4%
Nieruchomosci inwestycyjne 170672 169 651 169 196 1476 1%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 70 636 84 445 86 417 -15781 -18%
Grunty przeznaczone pod zabudowe 24279 22779 24 826 -547 -2%
Pozostate 35 144 31298 36 678 -1534 -4%
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE 1377701 1516 195 1325 305 52 396 4%
Zapasy 350 060 333146 414112 -64 052 -15%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 398 017 397 035 388 340 9677 2%
krétkoterminowe

Aktywa kontraktowe 247 302 144 511 250 269 -2967 -1%
Pozyczki udzielone 114 833 114 833 110 190 4643 4%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 258 727 500 645 143976 114751 80%
Pozostate 8762 26 025 18418 -9 656 -52%
AKTYWA RAZEM 1846 045 1993 842 1812941 33 104 2%
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. Stan na dzien Stan na dzier Stan na dzier Zmiana Zmiana
Pasywa — Grupa Unibep [1vs. PLN] 30.06.2026 roku  31.12.2025 roku 30.06.2025 roku  30:06:26/ %
/30.06.25
KAPITAL WLASNY OGOLEM 343 168 350 209 313454 29714 9%
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 423101 320957 406 687 16 414 4%
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 213795 95524 197 148 16 647 8%
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 36728 40 631 40 341 -3613 -9%
Rezerwy dtugoterminowe 86 169 86 672 84 463 1706 2%
Kaucje z tytutu umdw z klientami 71816 66319 65 746 6070 9%
Pozostate 14 594 31811 18 988 -4 394 -23%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1079 776 1322676 1092 800 -13 024 -1%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 364 933 449 366 333747 31186 9%
krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 232922 216577 154 443 78 479 51%
Kaucje z tytutu umdw z klientami 79 527 83824 84 603 -5076 -6%
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 79 325 208 655 105 716 -26 391 -25%
Rezerwy krétkoterminowe 293 257 333130 386391 -93134 -24%
Pozostate 29 812 31124 27 901 1911 7%
PASYWA RAZEM 1846 045 1993 842 1812941 33104 2%
SKONSOLIDOWANY RZIS [Tvs. PLN] 1H 2026 1H 2025 Zmiana Zmiana %
Przychody z uméw z klientami 856 576 1035 499 -178 923 -17%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 80 887 81 669 -782 -1%
marza zysku brutto ze sprzedazy 9,4% 7,9%
Koszty sprzedazy 6446 6931 -484 -7%
Koszty zarzadu 52 315 46 682 5633 12%
Saldo dziatalnosci operacyjnej -3905 7 746 -11 650 -150%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 221 35 802 -17 581 -49%
marza zysku operacyjnego 2,1% 3,5%
saldo dziatalnosci finansowej -14 254 -22 922 8 668 38%
2Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3966 12 880 -8914 -69%
2Zysk (strata) netto 3164 6499 -3335 -51%
marza zysku netto 0,4% 0,6%
z tego przypadajqcy:
- akcjonariuszom jednostki dominujgcej 3099 351 2748 783%
- udziatom niesprawujgcym kontroli 65 6148 -6 082 -99%
EBITDA 34 746 51 496 -16 750 -33%
marza EBITDA 4,1% 5,0%
01.01.2026 r. — 01.01.2025r. -
SKONSOLIDOWANE PRZEPLYWY [TYs. PLN] 30.06.2026 1. 30.06.2025 .
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ
I. Zysk (strata) brutto 3966 12 830
1. Korekty razem -205 048 -68 342
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -202 403 -67 863
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -11 883 6 066
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIAtALNOSCI FINANSOWEJ
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -25673 -56 733
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych -241918 -118 527
Srodki pieniezne na poczatek okresu 500 645 262 504
Srodki pieniezne na koniec okresu 258 727 143 976
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WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE - SKONSOLIDOWANE

Wskaznik 1H 2026 1H2025 Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos$¢ EBIT 2,1% 3,5% = EBIT OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU

Rentownosc¢ EBITDA 4,1% 5,0% = EBITDA OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU

Rentownos¢ netto (ROS) 0,4% 0,6% = 7YSK NETTO OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU
Rentownos¢ kapitatéw wiasnych (ROE) 0,9% 2,1%  =2YSK NETTO OKRESU/SREDNI STAN KAPITALOW WEASNYCH W OKRESIE
Relacja kosztow zarzadu do przychoddéw 6,1% 4,5%  =KOSZTY ZARZADU OKRESU/PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY OKRESU

30.06.2026 30.06.2025

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,81 0,83 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe) / pasywa ogétem

Wskaznik ptynnosci biezacej 1,28 1,21 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezace

Wskaznik ptynnosci gotowkowe;j 0,24 0,13 = $rodki pieniezne/zobowigzania biezace

Stan na dzier Stan na dzieri s P
[rvs. PLN] 30.06.2026 roku  30.06.2025 roku Réinica  Zmiana %

Razem DtUG 361 400 372 180 -10 780 -3%
w tym zobowigzania z tytutu najmu 29 616 29 631 -15 -0,1%
Dtug pomniejszony o zobowigzania z tytutu najmu 331784 342548 -10 764 -3%
Gotowka 258727 143 976 114 751 80%
DtUG FINANSOWY NETTO (bez zobowiazar z tytutu najmu) 73 057 198573 -125514 -63%

Zmiany w pozycjach bilansowych wynikajg z dziatalnosci operacyjnej Grupy oraz decyzji biznesowych,
w szczegoblnosci realizowanej polityki kontraktacyjnej, wynikéw finansowych oraz zarzadzania ptynnoscia
i pozycjg gotéwkowa, co jest naturalng konsekwencjg prowadzonej dziatalnosci. Szczegétowe informacje
dotyczace wskazanych powyzej czynnikdw przedstawiono w pkt 3.2 niniejszego sprawozdania.
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8. OSWIADCZENIE ZARZADU

W SPRAWIE ZGODNOSCI SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Na podstawie § 71 ust. 1 pkt 4) rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 6 czerwca 2025 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad
Unibep S.A. oswiadcza, wedle swojej najlepszej wiedzy na dzien sktadania oswiadczenia, ze Srédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Unibep oraz srédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe Unibep S.A. za okres 01.01.2026 do 30.06.2026 roku i dane
poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa, a takze wynik
finansowy Unibep S.A. oraz Grupy Kapitatowej Unibep oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Unibep
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka.

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Signed by /
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przez Ewelina Magdalena
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